Zapis z 10. schiize shromazdéni
Spolecenstvi vlastnikli domu Habarticka 496-503, Praha 9,
konané dne 30. 11. 2016 od 18:00
v jidelné Gymnazia Litoméricka 726, Praha 9

Program :

Zahéajeni

Volby zapisovatele schlize, ovétfovatelll zapisu, sc¢itatelt hlast
Zprava Vyboru o ¢innosti a hospodateni v roce 2015

Zpréava Kontrolor

Schvaleni tcetni zaveérky SVJ Habarticka za rok 2015

Plan investic, realizace rekonstrukce stfechy domu

Schvalovani Pravidel pro zaddvani investic, oprav, stavebnich uprav
Schvalovani Pravidel pro upominani dluzniki SVJ

Diskuze (schvéleni vyuzivani ko¢arkarny v &p. 498, kde byl ukon&en pronajem)
9. Usneseni Shromazdéni

10. Zavér
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1. Zahajeni a zprava o ucasti

Schiizi zahdjila predsedajici schiize, predsedkyné vyboru Ing. Michaela Hola. Na tvod
predstavila zastupce vyboru a kontrolord Spolecenstvi a privitala zastupce firmy FPS
p. Marouska, ktery bude vyhodnocovat hlasovani na Shromazdeéni.

2. Volba zapisovatele, ovérovatelli zapisu, skrutatort (scitatell hlasi)
Predsedaijici byli navrzeni:

Jako zapisovatel: Ing. Stanislav Mikes,
Jako ovéFovatelka zapisu: Ing. Michaela Hola, JiFi KFiz
Jako skrutatori: Véra Erbertova, Jana Cernikova, Libuse Seidlova, p. Marousek

Po secteni pritomnych bylo konstatovano, Ze bylo pfitomno pouze 43% hlasi.
Shromazdéni tedy nebylo usnasenischopné (pro usnaseni je tieba
nadpolovi¢ni vétsina hlast). Bylo konstatovano, ze néktera SVJ maji sankce za
neucast na Shromazdéni bez radné omluvy vlastnika.

Vzhledem ktomu, ze Shromazdéni nebylo usnasenischopné, bude schvalovano
vlastniky rozhodnutim mimo Shromazdéni v souladu se Stanovami (formou per
rollam).



3. Zprava Vyboru o cinnosti a hospodareni v roce 2015

Zpravu o Cinnosti vyboru a hospodareni v roce 2015 prednesl mistopredseda vyboru
Jifi KFiz, kterou doplnila nékterymi konkrétnimi Udaji Ing. Hold - viz pfiloha ¢. 2
tohoto zapisu. Mimo jiné sdélila, ze na vSechny akce vybor proved| radné vybérové
fizeni nebo poptavku. Bylo vypracovano odborné zadani pro poptavku. VSechny prace
byly provedeny kvalitné a za dobrou cenu. Pfi vybérovych Fizeni vybor obdrzel také
nabidky s mnohem vyssi cenou. Podotkla, ze investice, které byly zrealizovany, se
daly zrealizovat i za dvojnasobnou cenu. Investice, které vybor zajistil, funguji dobre.

4. Zprava Kontrolori k hospodareni a ¢innosti Vyboru v roce 2015

Zpravu Kontrolord k hospodareni a ¢innosti Vyboru v roce 2015 prednesl Ing. Mikes-
viz priloha ¢. 3 tohoto zapisu.
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5. Schvaleni rocni Ucetni zavérky za rok 2015
Vybor i kontrolofi navrhli schvaleni ro¢ni Ucetni zavérky za rok 2015.

Zisk za rok 2015 ve vysi 4.003 K¢ byl rozdélen mezi vlastniky, stejné tak byl mezi
vlastniky rozdélen vynos z pronajmu nebytovych prostor (celkem 467.919 K¢).

Vzhledem ktomu, Ze Shromazdéni nebylo usnasenischopné, bude schvalovano
vlastniky formou per rollam.

6. Plan investic, realizace rekonstrukce stfrechy domu

Ing. Hold informovala o rekonstrukci stfechy domu. V roce 2016 vybor provedl
pripravu schvalené investice rekonstrukce stfechy. Uvedla, Ze nejprve byl objednan
expertizni posudek stavajiciho stavu stfechy a navrh zplsobu rekonstrukce Ing. J.
Rodem. Zavér posudku- stav stfechy je nevyhovuiici, pfedchozi rekonstrukce nebyla
provedena spravné, rekonstrukce stfechy je nutna zejména z hlediska nevyhovuijici
stresni krytiny. Nasledné vybor objednal projekt pro realizaci a pro vybérové fizeni.
Projekt byl zpracovan odborné a peclivé pro komplexni rekonstrukci stfechy. Strechu
je nutné rekonstruovat celkové vcetné strojoven vytah(, atik, potrubi na stfeSe, VZT,
hromosvodu. Soucasti projektu byl polozkovy vykaz materidll a praci potfebny pro
nacenéni. V projektu byla reSena krytina asfaltova a také varianta s krytinu foliovou
z mPVC. Ing. Hola uvedla dlvody, pro¢ projektant, vybor i hodnotitelé zvolili feSeni
s krytinou z modifikovanych asfalt. pasu.

Poptavku vybor rozeslal 16 odbornym firmam, obdrzel 9 nabidek na rekonstrukci
strechy.

Nabidky byly otevieny za Ucasti vSech Clend vyboru a kontrolorli, zakladni udaje
véetné ceny byly zapsany.

Dvé nabidky, které pouzivaji jinou technologii stfesni krytiny, ktera neni tak ovérena,
vhodna pro nas diim, neni zaruka dlouhé Zivotnosti, nepostoupily k hodnoceni.
Hodnoceno bylo zbyvajicich 7 nabidek. Ing. Hola uvedla jednotlivé nabidky.



Nabidky byly hodnoceny z hlediska ceny, zaruky, referenci, kvalifikace, Ihty
realizace.

Hodnoceni nabidek provedli projektantka Ing. Pokorna, p. Zika a Ing. Pavlicek,
vSichni se shodli na trech, resp. ctyrech firmach, které postoupily do uzsiho vybéru.
Cena rekonstrukce strechy je kolem castky 7,8mil.KC. SpolecCenstvi ma ve
fondu oprav 10,6mil.Kc.

Soucasné hodnotitelé kontrolovali pripravu investice, provedeni pripravy investice je
v poradku.

Podrobnou kontrolu ceny vSech polozek nabidek proved| peclivé pan Zika a predal
vyboru hodnoceni.

K navrhu z pléna, jestli bylo uvaZzovano s realizaci sedlové strechy na stavajici strese,
Ing. Hola sdélila, Ze podobné postupovalo jiné SV] na Praze 9, a po 6 letech musel
drevénou sedlovou stfechu s plechovou krytinou za cca 3mil. KE demontovat a
provést opravu ploché stfechy klasickym zplsobem, ktery budeme provadét.

V pribéhu schiize prisel i p. Zika (vlastnici bytu v ¢p. 499, technicky dozor staveb),
ktery strucné seznamil vlastniky se svym hodnocenim. Pan Zika se zaméril ve svém
hodnoceni zejména na ceny, srovnani jednotkovych cen, a spravnost celkové
kalkulace. Zkontroloval, aby firmy ocenovaly vSechny polozky s uvedenim jednotkové
ceny dle vykazu projektu a nabidky byly srovnatelné. Uved| nepresnosti a chybéjici
ocenéni v nabidkach, které dopocital primérnymi cenami pro srovnatelnost nabidek.
Rozdil v cené pak u doporucenych 3 firem byl cca 150 tis. KC. Je nutné vyzvat firmy
k drobnému upresnéni a doplnéni nabidek.

Na namitku z pléna, ze firmy slibuji a pak neplni smlouvu radné i poskytuji faleSné
reference, p. Zika sdélil, ze reference firem telefonicky ovéfil a ze on, kdyz provadi
technicky dozor, vzdy zajisti, aby firma odvadéla svou praci dobfe. Pan Zika zdGraznil
klicovou roli technického a autorského dozoru a dobre uzaviené smlouvy o dilo.

Rovnéz ing. Hola uvedla, ze byly vyborem poptany firmy odborné, specializované na
stfechy, dlouhodobé pdsobici na trhu, s uvedenim konkrétnich referenci, které jsou
ovérovany.

Nasledné ing. Hola informovala o navrhu doplnujicich investic planu oprav a investic
pro nasledujici obdobi. Navrh vlastnici obdrzeli v podkladech ke Shromazdéni.
Vzhledem ktomu, ze Shromazdéni nebylo usnasenischopné, bude schvalovano
vlastniky formou per rollam.

7. Schvalovani Pravidel pro zadavani investic, oprav, stavebnich Gprav
Schvalovani Pravidel pro upominani dluznika SVJ

Shromazdéni mélo schvalovat dvoje pravidla (viz prilohy ¢.4 a 5) . Vzhledem k malé
Ucasti, kdy shromdazdéni nebylo usnasenischopné, o nich nebylo jednano ani
hlasovano. Ing. Holad informovala, Ze bude o nich rozhodovano hlasovanim mimo



Shromazdéni. K projednani pravidel a Gcetni zavérky byli vlastnici vyzvani v pozvance
na Shromazdéni, kde byly vypsany uredni hodiny vyboru. K projednani se dostavil
jeden vlastnik z domu.

8. Diskuse

V diskusi byla pripominka k dovirani zadnich vchodovych dvefi (jednou z pricin je
umysiné nedovirani dveri, dovirae je nutné také cCastéji sefizovat v zavislosti na
teploté). Nové predni dvere v zavétfi domu od r. 2011 funguji dobre, pouze v jednom
vchodé bylo nedavno nutné nékolikrat sefizeni dvefi z dlvodu nahodilého
neuzamykani.

K dluznikim Ing. Hold podotkla, Ze kontrolu placeni mésicnich zaloh na sluzby a
vymahani dluhd provadi firma FPS, s vymahanim dluhu pomaha také kontrolor Ing.
Mikes.

Ing. Hola informovala, Ze na vyzvu v podkladech ke Shromazdéni, aby se prihlasili
zdjemci o ukladani kol a kocarkll do uvolnéného nebytového prostoru (ukoncéen
pronajem mistnosti jako kancelare), se vyboru nikdo neprihlasil, pouze dva vlastnici
napsali, Ze by mistnost méla byt vyuzivana opét jako kocCarkarna. Ing. Hola vyzvala
znovu na Shromazdeéni vlastniky, aby se prihlasili zajemci o ukladani kol, prihlasil se
pouze jeden vlastnik s nazorem, ze by méla byt mistnost vyuzivana jako kocarkarna.
Uved|, ze v tomto vchodé néktefi (asi dva byty) prepravuji kola malym vytahem,
dochazi ke znecistovani a poskozovani spoleCnych prostor a bylo by proto vhodné,
aby kola nechavali v uvolnéné mistnosti.

Ing. Hold také informovala shromazdéni, ze do tfi plvodnich mensSich kocarkaren
v domé zakoupila stojany na kola, ¢imz se zlepSil Glozny prostor i bezpecnost pfi
uschové kol.

V diskusi se z pléna ozvala pripominka k rekonstrukci v byté ve vchodé ¢p. 497. K
problematice nakupu bytu novym vlastnikem dale vystoupil Dr. Josef Tomes.
Upozornil na arogantni chovani vlastnika, jenz po tfi mésice provadi neohlasenou a
Casové nespecifikovanou rekonstrukci bytu, zatézujici obyvatele domu ¢&p. 497
mimoradnou hlucnosti a prasnosti, a opakované stiznosti ignoruje. Vyjadril obavu, ze
vlastnik bude chtit byt kratkodobé pronajimat jako svého druhu ubytovnu, a
pripomnél zhruba patnact let staré neblahé zkuSenosti s prondjmem bytu v prvnim
patfe téhoz domu, ktery slouzil jako ubytovna az pro 15 zahranicnich délnikd.
Apeloval na vybor, aby zavéas vSemi moznymi prostfedky dlrazné celil uvedenym
skute¢nostem, jez podstatné zhorsuiji kvalitu bydleni vSech obyvatel domu. Ing. Hola
informovala, Ze vlastnikovi bytu zaslala nékolik vyzev kfadnému ohlaseni
rekonstrukce dle Stanov vcetné umisténi vyvésky na nasténce. Podarilo se, aby
femeslnici byt zpfistupnili a rekonstrukci prohlédla. Zaslala vlastnikovi dopis, Ze
pokud zrealizuje nevyhovuiici podlahu z hlediska zvukové izolace, poda vybor soudni
Zalobu s pozadavkem odstranéni podlahy (po Shromazdéni ing. Hold zplsob



provadéni rekonstrukce oznamila Policii, ktera doporucila podat soudni Zalobu, Zaloba
byla projednana s advokatkou a je pripravovana).

Ing. Hola dale seznamila Shromazdéni s vysledky kazdoroCni pozarni kontroly
provedené v listopadu 2016. Byly zjiStény a v protokolu predany pouze tfi zavady-
véci na chodbé tti bytl. Dva jiz véci odstranili. Jedinou zavadou je kytka na chodbé
vlastnika ze vchodu 503. Uvedla, Zze tomuto vlastnikovi vybor jiz loni zaslal nékolik
vyzev k vyklizeni a kytky s drobnym nabytkem mu z chodby odstranfoval. (Loriského
shromazdéni se Ucastnil specialista z pozarni prevence, ktery vysvétloval predpisy,
vlastnici méli moznost dotaz{l). Vlastnik znovu umistil kytku na chodbu, vyboru
vyhrozuje. Vybor musi znovu tomuto vlastnikovi zaslat vyzvu k vyklizeni z chodby
domu.

9. Usneseni shromazdeéni

Nebylo projednavano vzhledem k malé ucasti.

10. Zavér

Ing. Hold podékovala pritomnym za Ucast a ukoncila program shromazdéni

Zapisovatel: Ing. Stanislav Mikes .............ccccceeveirienennene,

Ovérovatelé: Ing. Michaela Hold, Jifi KFzZ .........cooooveeeeeecieen

Prilohy: 1) Pozvanka na Shromazdéni 2016
2) Zpravu vyboru o ¢innosti a hospodareni v roce 2015
3) Zprava kontrolorli za rok 2015
4) Pravidla pro zadavani investic, oprav, stavebnich Uprav
5) Pravidla pro upominani dluznik SVJ
6) Prezencni listiny- uloZeny v archivu vyboru

V Praze, dne 4. 12. 2016



