Zprava KK o ¢innosti SPD Habarticka za rok 2013

1. Uvop
Ulohou kontrolni komise je dbat, aby vybor SPD Habarticka postupoval vzdy v zajmu viech
vlastnikil a aby jeho rozhodnuti byla v souladu se vS§emi pravnimi ptedpisy, které ¢innost

vlastniki bytovych jednotek upravuji.

2. K CINNOSTI VYBORU

Cely rok 2013 vybor pracoval ve 4 ¢lenném slozeni, ale kvalitu jeho prace to neovlivnilo.
S ptehledem investi¢nich akci provedenych v roce 2013 a v roce 2014 jste byli seznameni
v predchozim bodé€. O planovanych investi¢nich akci na rok 2015 se zmini Ing. Hola.

Zhodnoceni nakladu v roce 2013:

Celkem v roce 2013 proti roku 2012 doslo k navySeni nakladi, které se vytuctovavaly
vlastnikiim, o ¢astku 100 tis. K¢.

Vliv na toto zvySeni mély:

a) rust spotteby el. energie o 38 tis. K¢ - oproti roku 2012 vzrostly niaklady na el. energii o
48% - jednou z pticin byl i neopravnény odbér el. energie spole¢nosti GREPA Networks. Po
urgenci ze strany KK spole¢nost dluh uhradila v fijnu 2014. V soucasné dobé mame s PRE
podepsany zavazek odbéru el. energie do 31.12.2015. KK doporucuje vyhodnotit nabidku i
konkuren¢nich dodavateli el. energie a po analyze nabizenych cen vybrat piipadné nového
dodavatele el. energie od 1.1.2016.

b) rust nékladii na teplo o 137 tis. K€ - ten lze pficist na vrub zvySenym cendm dodavek
tepla

Naopak jsme usettili 89 tis.K¢ na dodavkach vodného a stocného - tisporou ve spotiebé vody.

Za opozdéné piiznani k dani z piijmu ze zavislé innosti za rok 2011 nam FU Praha 9 v roce
2013 vymétil pokutu 500 K¢ — nutné hlidat terminy pro podani pfiznani - v tomto pfipad¢ na
to méla vliv 1 diivEjsi Spatna komunikace mezi spravcem FPS a vyborem SPD.

Zhodnoceni vynosi v roce 2013:

V ptipadé prondjmu nebytovych prostor doslo v roce 2013 proti roku 2012 k nepatrnému
zvySeni o 2 tis. K¢ lepSim vyuzitim prostor - rychlej§im jejich obsazovanim. V soucasné
dobé vzrostl zdjem o jejich prondjem - KK doporucuje zvysit cenu jejich pronajmu pii
budoucich zménach najemce.

V ptipad€ pronajmu stiechy jsme zvysili ndjem uplatnénim infla¢ni dolozky. Proti roku 2012
se zvySily vynosy z pronajmu stfechy o 7 tis. K& V roce 2013 doslo ke zpozdéni platby od



Ceskych radiokomunikaci, které véas nereagovaly na oznameni o zvy$eni najmu o inflaci —
platily 0 291 K¢ méné¢ za Ctvrtleti. Na zaklad€ upomenuti ze strany KK sviij dluh doplatily.

BohuZel nedoslo v roce 2013 k uzavieni smlouvy o prondjmu stfechy se spolec¢nosti T
Mobile, kde se podatilo zasluhou KK navysit ptivodni nabizenou cenu pronajmu z 90 tis. K¢
bez valorizace na cenu 120 tis.K¢ s valorizaci. Nasledné vSak podpis smlouvy ztroskotal na
stupiiujicich se pozadavcich ze strany vyboru SPD na technické parametry a bezpe¢nost
provozu, i kdyz oficialni méfeni 1 stanoviska piislusnych organti hygieny prokazovala, ze
provoz vysilact spliiuje platné normy z hlediska zdravi obyvatel domu.

Proti roku 2012 se zvysil 1 hospodatsky vysledek - zisk v roce 2013 o 12 tis. K¢ na ¢astku 25
tis. K&, coz bylo zplisobeno vys§im urokovym vynosem ze spoficich actl, resp. vyssimi
ulozenymi castkami.

Celkem byla tedy k rozdéleni mezi vlastniky za rok 2013 castka 472.010 K¢. Proti roku
2012 doslo ke snizeni o 28 tis. K¢,coz ale bylo zptisobeno tim, Ze jsme v roce 2012
rozdélovali 1 zisky (z urokli na spoficich uctech) za piedchozi roky.

DluzZnici:

V roce 2013 jsme pokracovali v soudnim vymahani pohledavek za bratry Machacovymi a
panem Vokurkou a nové jsme v roce 2014 podali Zalobu na i na p. Fryce.

Na p. Vokurku (dluh 6 tis. K¢ za pronajem kocarkarny) jiz nabyl pravni moci exekucni
piikaz, ktery se vSak ukazal az jako 10. v potadi v celkovém poctu exekuci na n¢j
vyhlasenych — pravdépodobné k uhrazeni pohledavky nikdy nedojde, ale zavazek v piipadé
umrti pana Vokurky pfejde 1 na jeho dédice, pokud dédictvi neodmitnou. Vlivem vyvolanych
nakladii na exekuci dluzi pan Vokurka naSemu SPD jiz ¢astku 25 tis. K¢.

U bratrit Machact (dluh 16.019 K¢ na sluzbach spojenych s uzivanim bytu), ktefi byt prodali
a zdrzuji se na neznamé adrese, soud v kvétnu 2014 nasi zalobé pln€ vyhoveél a rozsudek
nabyl pravni moci. Nyni probiha exekucni fizeni - o¢ekavame vsak stejny vysledek jako u
pana Vokurky.

V soucasnosti je nasim nejveétSim a stalym dluznikem p. Fry¢, jehoz dluh ke dni 31.fijna 2014
¢ini 30.825 K¢&. V kvétnu 2014 byla na p. Fryce podana zaloba o zaplaceni dluhu ve vysi
28.702 K¢ (tehdy aktudlni dluh).

Za rok 2013 nebyla vystavena zadna penalizacni faktura na vlastnika — ¢lena SPD Habarticka.
Na zékladé dohody se spravcem zacaly byt opét vystavovany v roce 2014 penalizacni faktury
v souladu se Stanovami, ¢l. XVI:

,Pro pripad prodleni ¢lena spolecenstvi s ithradami dle téchto stanov je stanovena
smluvni pokuta ve vysi 15,- K¢ za kazdy den prodleni®.

Spolupraci s p. Tichou z FPS bylo domluveno sledovat a podavat informace mailem mési¢né
kromé piehledu nedoplatk vlastniki i o pfehledu o nesplacenych zavazcich spolecenstvi vici
jeho dodavatellim — zejména ty po 1htite, coz je plnéno nyni ve kratsi lhiit€ nez diive.



Do budoucna bude kontrolni komise i nadale dbat na fadné hrazeni pohleddvek spolecenstvi.

Kiritické ptipominky ma KK ke zplisobu vypracovani navrhu novych stanov. Prestoze KK
opakovang nabizela pomoc pii vypracovani nového navrhu, zpracovala novy navrh stanov
Ing. Holad sama. Ten vSak misto slibovaného terminu do 10.fijna poslala k pfipominkdm KK
az dne 19. fijna 2014. O piijeti ¢i nepfijeti pfipominek KK vybor kontrolni komisi. Néasledné
poslal znéni stanov, které rozeslal k ptfipominkdm vlastnikim. KK se domniva, ze stanovy
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vyboru a KK, coz se nestalo.

3. K CINNOSTI KONTROLNI KOMISE

Spoluprace s vyborem byla na dobré tirovni, az na vyjimku v oblasti zpracovani navrhu
novych stanov. Clenové KK se zuc¢astnovali vSech schiizi vyboru. Byli jsme tak pribézné
informovani o veskerém déni a mé¢li moznost se ke vS§em rozhodnutim vyboru vyjadiovat.

Podle svych moznosti jsme poskytovali také pomoc pii feSeni pravnich, danovych a Gcetnich
otazek.

KK pracovala ve dvou ¢lenném sloZeni, pfedseda KK Ing. Stanislav Mikes a ¢lenka p. Véra
Erbertova.

V obdobi od minulého shromazdéni v listopadu 2013 obdrzela kontrolni komise od vlastnikii
dva podnéty:

a) od p. Henycha - stiznost na dodrzeni lhlity pro zaslani pozvanky a prezentaci podklada
ke shromézdéni konané v roce 2013, pfipominka ¢i upozornéni, jak to je se spolupraci se
spravcem v technické oblasti a pfipominku k provozu vytahu ve vchodu 503.

KK reagovala tak, ze pozvanka byla ptipravena v¢as. Kdy byla skutecné¢ vyvésena v dome a
rozdana vlastnikiim, o tom nemé¢la KK informace. Pred kazdym shromézdénim vSak KK
upozoriuje na lhity dané Stanovami. Bohuzel i v leto$Snim roce, 1 kdyz na jednani vyboru s
KK (8.10.2014) bylo domluveno, Ze termin shromazdéni bude 18.11.2014 a Ze podklady v¢.
navrhu stanov budou vlastnikiim ptedloZeny dokonce fijna 2014, nestalo se tak. V pozvéance
zaslané predsedovi KK dne 4.11.2014 byl termin konani shroméazdéni 19.11.2014. O nasledné
zméné terminu na konecny termin 20.11.2014 jsem byl pak informovdn mailem dne
15.11.2014. Je tedy ziejmé, ze v této oblasti je hodné co zlepSovat.

Ohledné technické spravy je pravdou, Ze Ing. Hola vznasela opakované vyhrady k préaci FPS,
které nakonec vyustily v to, Ze technickou spravu domu od 1.1.2014 ptfevzala Ing. Hol4 misto
FPS Praha. Na shromazdéni 2013 Ing. Holé prohlésila, Ze je spoluprace na uspokojivé urovni,
coz lze povazovat spiSe za diplomatické vyjadieni. Faktem je, Ze zména technické spravy
méla byt v souladu se Stanovami schvélena shromédzdénim, coz provedeme na dodate¢né na
dne$nim jednani.

Povéfeni Ing. Holé technickou spravou domu bylo po dohodé s FPS schvaleno vyborem v
lednu 2014. KK tuto zménu podporuje a schvaluje. KK vnimala jiz del§i dobu, Ze Ing. Hola



dotahuje technickou spravu a ukoly zni vyplyvajici za spravce FPS a sama davala opakované
podnét, aby technickou spravu Ing. Hola pievzala tplné.

Do konce roku 2013 byla s PS sjednana cena za kompletni spravu 22.393 K¢.

Nové plati dohodnuta cena za spravu, ktera zahrnuje jen vedeni UcCetnictvi a s nim spojené
agendy, ve vysi 15.551 K& v¢. DPH. Rozdil ve sniZeni ceny je 6.842 K¢&. S ing. Holou byla
sjedndna mésicni odména 6.660 K¢. Doslo tedy 1 k nepatrné Uspofe ndkladii na spravu.
Podstatné ale je, ze domu je vénovéana podstatné vyssi pozornost a pée nez tomu bylo za
Casu spravy FPS.

Ohledné¢ provozu vytahu ve vchodu 503 reagoval na konkrétni ptipominky p. Jiti Kiiz.
Obecn¢ urcité nemame zajem vyplacet firm¢ Ottis za udrzbu vytaht ¢astky, které by si
nezaslouzila. K 31.10.2014 nebyla firm& OTTIS napft. proplacena faktura za opravy, ktera
byla splatna 4.8.2014, pravé z divodl namitek predmétu fakturace. Vybor i KK ma
samoziejmé zdjem na bezpe¢ném a stalém fungovani vytahl a v tom smyslu jedna s firmou
OTTIS.

b) od p. Vondrysky - naméty na udrzbu domu a podnét k prosetieni zmény spravce v
technické oblasti

Ohledné¢ doporuceni k udrzbé naSeho domu dochazi k dlouhodobému rozporu mezi
doporucenimi p. Vondrysky a Ing. Holé. KK v tomto sméru podporuje kroky Ing. Holé, ktera
se chova jako fadny hospodat. Osobn¢ pracuji v oblasti spravy domu od roku 1994 a mohu
potvrdit,ze technickou spravu domu vykonava Ing. Hola na vysoké trovni pifi souCasné
optimalizaci nakladl na jeho udrzbu.

Ke zméné¢ technické spravy jiz bylo fe¢eno vyse.

4. VYJADRENI KONTROLNiI KOMISE K UCETNICTVI

Ucetnictvi spoleéenstvi je vedeno fadné a peglivé.
KK doporucuje ucetni zavérku za rok 2013 schvalit bez vyhrad.

Rozvaha a vysledovka za rok 2013 jsou k dispozici k nahlédnuti v kancelafi vyboru a
kontrolni komise a jsou zpfistupnény na internetovych strankdch www.habarticka.cz.

Ugetni vykazy i prehled nakladt a vynosii za roky 2010 az 2013 byly rozeslany na znamé
e-mailové adresy vSech vlastniki.

Kdo z ptfitomnych vlastnikid dokumenty neobdrZzel, necht’ posle pozdrav na adresu:
gabeva@volny.cz a uvedené listiny mu budou poslany dodatecné.

V Praze dne 17.11. 2014
Za KK:
Ing.Stanislav Mikes, pfedseda KK,
Véra Erbertova, ¢lenka KK



