Spolecenstvi pro dim Habarticka 496 — 503, Praha 9 V Praze dne 27.4.2011

SOUHRNNA ZPRAVA

o ¢innosti spravce

za rok 2010

Spravcem SPD je spole¢nost FPS s.r.0. na zakladé mandatni smlouvy o spravé
s ucinnosti od 1.1.2008.

V obdobi od 1. 1. 2010 do 31.12.2010 byly vlastnikiim jednotek poskytovany veskeré
sluzby v souladu s uzavienymi smlouvami.

Uklid doma je provadén fyzickymi osobami vétinou vlastniky byt vzdy 1 x tydng —
zameteni, vytfeni celého objektu, uklid kabiny vytahu.

Dodavky tepla, vody a elektrické energie jsou zajistény u centralnich dodavatelti —
Prazska teplarenskd, PVK a.s. PRE a.s..

Odvoz odpadu je zajistén firmou AVE CZ, v rozsahu 3 x tydné.

Servis vytahu je zajistén u firmy OTIS a.s..

Skodni a pojistné udalosti

Za rok 2010 byla hlasena jedna pojistna udalost - havarie elektrorozvodi 501. CSOB
pojistovna plnéni zamitla z divodu, ze takto vznikla Skoda nelze prifadit k zadnému z
pojisténych rizik.

Jednani se spolecenstvim vlastniki

Spravce se zucCasthuje na vyzadani schiizi Vyboru. Veskeré provozné — technické
zalezitosti jsou feSeny piimo S povéfenymi ¢leny Vyboru ptedev$im piedsedkyni Ing.
Michaelou Holou a s kontrolni komisi, kterou v jednéni se spravcem zastupoval predseda
kontrolni komise Ing. Stanislav Mikes. Komunikace sorgany SPD je bezproblémova.
Prohlidka technického stavu objektu probiha pravidelné kazdy tyden, kdy jsou provéieny
zakladni funkce technickych zafizeni ve spole¢nych prostorach domu — vchod, elektro,
osvétleni, vytah, tklid a jiné.

Agenda predpisu a evidence plateb je vedena v elektronické podobé v systému
WinDomy.

Vedeni ucCetnictvi

Ugetnictvi je vedeno v souladu s uzavienou Mandatni smlouvou a dle zikona o uéetnictvi &.
563/1991 Sbh.
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Vynosy SVJ

SVJ v roce 2010 vznikly vynosy z trokl na bézném uctu ve vysi 5.522,43 K¢.

SVJ v roce 2010 vznikly vynosy z urokti na spoficich uctech ve vysi 42.094,50 K¢.

SVJ v roce 2010 vznikly vynosy penale z prodleni pfedepsanych zaloh na sluzby a fond oprav
ve vysi 9.843,- K¢

Naklady SVJ
SVJ v roce 2010 vznikly nédklady na bankovni poplatky z bézného uctu ve vysi 18.765,- K¢.

Hospodaisky vysledek
SVJ k 31/12/2010 vykazuje SVI zisk ve vysi 38.694,93 K¢. Po schvaleni ucetni zavérky a
HYV navrhujeme pievedeni zisku do fondu oprav.

Pohledavky a zavazky SPD

Kazdy ¢len SPD je povinen hradit na uc¢et SPD pravidelné mési¢ni zalohy na sluzby a rovnéz
ptispévek do fondu oprav. SPD z téchto prostfedkti hradi naklady na dodavané sluzby, coz
jsou néklady na uklid, odvoz odpadu, el. energie, provoz vytaht, spol.tel. anténu, pojisténi
objektu, ostatni naklady, naklady na teplo a vodu a odménu spravci. Z téchto operaci vznikaji
SPD pohledavky za vlastniky za piipadné neuhrazené zalohy na sluzby a zavazky vuci
dodavatellim sluzeb za ptipadné neuhrazené faktury.

Celkova dluzna castka k 31.12.2010 ¢ini 32.303,- K¢ za byty a za nebytové prostory.
Upominky jsou pravidelné rozesilany dluznikim vzdy jednou za mésic. Od 5/2010 jsou
vystavovany také penalizace z prodleni a to vzdy po zaslani upominky ¢. 2.

Pokud po opakovaném upomenuti vlastnik nezaplati, navrhujeme Vyboru podéni
navrhu na zaslani pfedZalobni upominky advokatni kancelafi, jak jiz bylo uc¢inéno ve dvou
ptipadech. Za rok 2010 bylo odeslano celkem 95 upominek.

Vyuctovani sluzeb za rok 2010

Vyhotoveni vyuctovani sluzeb sterminem do 30. 4. bylo dodrZeno. Vlastnici jej
obdrzeli do schranek v domé dne 29.4.2011. Podklady k vyactovani sluzeb byly pfedany ke
kontrole vyboru a odsouhlaseny.

Reklamacni lhita vyuctovani je do 20. 5. 2011. Po uplynuti reklamacni lhity bude
vyuctovani finanén€ vypotradano jednotlivym vlastnikim pfevodem na ucet ptipadné
sloZzenkou.

Do vyutctovani sluzeb piibyly nové polozky a to STA (pivodné FO) a domovnici
(ptivodné servis).

Celkové naklady za obdobi 1-12/2010 pro celé SVJ: 4.357.267,99 K¢

V roce 2010 bylo na zalohéach na sluzby pfedepsano vlastnikiim 4.455.403,-K¢ a dale
byly ptedepsany piispévky do fondu oprav ve vysi 2.926.753,-K¢.

Néjemnikiim nebytovych prostor bylo na zalohach na sluzby piedepsano 40.752,-K¢ a
dale najemné ve vysi 121.368,-K¢.
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Stav na uctu

Stav na bézném uctu SPD k 31.12.2010: 1.052.436,20 K¢

Stav na bankovnim u¢tu GE SPD k 31.12.2010: 600,82 K¢

Stav na spoficim u¢tu GE SPD k 31.12.2010: 1.353.972,97 K¢

Stav na spoficim uctu Raiffeisen bank SPD k 31.12.2010: 1.337.594,87 K¢
Stav na bankovnim tG¢tu Ober bank SPD k 31.12.2010: 608.641,77 K¢
Stav na spoficim uctu CSOB SPD k 31.12.2010; 2.109.330,12 K¢&

Stav v pokladné SPD k 31.12.2010: 206,-K¢

Stav ucti + pokladny k 31.12.2010 celkem 6.462.782,75

Vynosy jednotlivych vlastnikii

K 31.12.2010 eviduje SPD zéavazek za vlastniky z vybranych najml pronajatych
spole¢nych prostor (pfedevsim stiechy) za rok 2010 ve vysi 399.806,05 K¢. Rozucétovani této
castky vlastnici obdrzeli vlednu 2011 pro zahrnuti do svého daniového pfiznani a jeji
vypotadani bylo zatazeno do vyaétovani sluzeb roku 2010.

Cerpani z fondu oprav

V roce 2010 bylo z fondu oprav Cerpano ve vysi 378.927,80 K¢ a to za projekt,
regulaci, Gisténi filtra UT, topenaiské prace, termoventily, stavebni prace, opravy topeni,
opravu fasady, opravu dilatacni spary, elektrotechnické prace, opravy vytaht, opravy zvonkd,
opravy stfechy, opravy stfiSek nad vchody, revize plynu, zamecnické prace, rohoze,
sklenaiskeé prace.

Ostatni bézné opravy, revize a udrzba jsou hrazeny z poloZzky servis, kterd je soucasti
zaloh na sluzby.

Vyuctovani fondu oprav za rok 2010 bylo na jednotlivé bytové jednotky vyuctovano a
distribuovédno jiZ na konci mésice 3/2011. Protokol Vyuétovani fondu oprav, ma cisté
informativni charakter a obsahuje informace o Cerpani za pfislusny kalendaini rok a zastatku
k 31.12.2010.

Stav fondu oprav k 31.12.2010 ¢ini 5.632.867,42 K¢.

Plan ¢innosti spravce v oblasti oprav a adrzby pro rok 2011

Néavrhy na provedeni :

- vymalovani spole¢nych prostor vS§ech domii, dle rozhodnuti SVJ
- revize PO

- revize plyn

- revize elektro

- oprava popraskané a odpadané dlazby a obkladti

- vymeéna vchodovych portalt

- instalace novych poStovnich schranek
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- instalace novych domovnich zvonki

Vypracovala: A.Zemli¢kové, P. Marousek, T. Fiala, FPS s.r.0.

V Praze dne : 27.4.2011




