Zprava KK o ¢innosti SPD Habarticka za rok 2014

1. Uvob

Ulohou kontrolni komise je dbat, aby vybor SPD Htibka postupoval vzdy v zajmu viech
vlastniki a aby jeho rozhodnuti byla v souladu se vSemimpravpiedpisy, kter&innost
vlastniki bytovych jednotek upravuiji.

2. K CINNOSTI VYBORU

Cely rok 2014 vybor pracoval vectenném slozZeni.#Phlasovani, které nebyvasté, sté

k hlasu pedsedkyn 1 dalSi hlas ve vyboru & wéaze hlasu fedsedkys to sta&i k prosazeni
jejiho nazoru. Z tohoto pohledu povazuji za witedoplnit vybor o Blena. O provedenych
akcich v roce 2014 a planovanych inv&sich akci na rok 2015 (resp. 2016) se zmini
piedsedkysn Ing. Hola.

Zhodnoceni nékladi v roce 2014:

Celkem v roce 2014 proti roku 2013 doEmsniZzeni naklad, které se vyétovavaly
vlastnikim, ocastku237 tis. K&.

Na tomto sniZzeni sagvaznou marou podilely:

a) snizeni spéeby tepla o 104 tis. K

b) sniZzeni spaéeby teplé vody o 98 tis. K

c) snizeni spdeby el. energie o 56 tis.ék vliv inkasovani bonusod PRE za zavazek za
odker na dobu ufitou . automatické prolongace, daldzmive pasobily i nizsi ceny
elektiny, a konén¢ i prefakturace neopravného adb el. energie spol@osti GREPA
Networks. V sotiasné dob mame s PRE podepsany zavazekéadbel. energie do
31.12.2015 s automatickou prolongaci, coz PRE wamé k tomu, Ze odhateli uci cenu
odebirané elektrické energie na dalsi obdaiiemz pro nové zakazniky ma v nabidce ceny
nizsi. KK vyhodnotila nabidku konkufeich firem a doportuje uzavit smlouvu na oddr el.
energie s firnou FOSFA Postorna, ktefédstavuje Usporu 16 tis¢ka rok. Neni to mnoho,
ale st&i kdyz kape®©. Tarify od FOSFA Postorna jsou na dobu deau bez jakychkoliv
smluvnich zavazk (kromé povinnosti ¥as platit), bez jakychkoliv dalSiché&sicnich

poplatki a pokut za fedéasné uko#eni smlouvy. Jejich nabidka neobsahuje Zadnou
automatickou prolongaci. Nastou namitku, Ze jde o neznamou firmu, odpovidam,
funguje na trhu 10 let. Seéasré zakon nam zatwje @i preruSeni dodavek od Fosfygehod
k pavodnimu dominantnimu dodavateli v regionu, ted§t k(oPRE. Na fechodu k Fosf
muzeme tedy jen vydat. KK se nabizi, Ze zajisti vSechnu administrétpraci, spojenou

s prechodem od PRE k jinému dodavateli.

Ostatni polozky nakladv roce 2014 jsou zhruba na Urovni roku 2013.



Zhodnoceni vynos v roce 2014:

V piipact pronajmu nebytovych prostor doSlo v roce 2014ipoiu 2013 ke zvySeni vynosu
0 17 tis. K lepSim vyuZitim prostor - rychlejSim jejich obsaanim. V sotiasné dob roste
zajem o jejich pronajem - KK @povre doporwiuje zvysit cenu jejich prondjmuigudoucich
zmeénach najemce, zvlass ohledem na jejich pronajem uzivatel ktgi nejsoucleny naseho
spoleenstvi.

V piipact pronajmu stechy jsme zvysili najem uplatnim inflaéni dolozky. Proti roku 2013
se zvySily vynosy z pronajmuiethy o 5 tis. K.

V roce 2014 jsme dosahli kladného hosgeklého vysledku ve vysi 11.20&KProti roku
2013 doslo ke sniZeni cca o0 14 tig, Koz bylo zfisobeno nizSim Grokovymi sazbami na
spdaicich Etech.

Celkem byla tedk rozdéleni mezi vlastniky za rok 201#astka 475.010 K. Proti roku
2013 doslo k jejimu nepatrnému zvysSeni o 3 tis. K

Dluznici:

V roce 2014 jsme pokéavali v soudnim vymahani pohledavek za bratry Maotami,
panem Vokurkou a p. Reg.

Na p. Vokurku (dluh 6 tis. Kza pronajem k&rkarny) nabyl pravni moci exeku prikaz,
ktery po zahrnuti vSech nékiada soudni vymahani pohledavky za p. Vokurkou 2ygBo
dluh na sotiasnych 35.204,40 & BohuZel zatim nedoSlo k Zadné ukkddxekutor vydal
exekuni piikaz zizenim zastavniho prava na nemovitosti. Pan Vokon&drvaly pobyt na
meéstském dad. Jeho sokasny zanistnavatel eviduje exekuce v celkové vysi 135 tis. K

U bratiti Macha&u (dluh 16.019 K na sluzbach spojenych s uzivanim bytu)iikigt prodali

a zdrZuji se na neznadmé adrese, souditnkn2014 naSi zal@tplne vyhowl a rozsudek
nabyl pravni moci. Provedli jsme Wiovétizeni u exekutdrs nabidkou naipdani exekuce
na bratry Maché&vy k vymahani za podminky, Ze nam nebud&ovany zadné naklady

v pripact neusgsného vymahani. Nikdo z exekuiorSak neprojevil zajem. Nyni je podano
na bratry Machéovy celkem 14 exekuci, oba maji di@dgZeného rozsudku trvaly pobyt na
ohlaSovr obecniho fadu. Soudni rozsudek ma praéedi Ihitu 10 let (do 1.3.2025). KK
navrhuje jednou za 2 roky exekutory oslovit gtognou nabidkou na provedeni exekuce
zdarma. Fed ukzhnutim proméeci lhity pak exekuci zadat i za podminky fgac nutnosti
uhradit exekani naklady — cca 4-6 tis.&K

V souvislosti s uvedenymi dluzniky vyvstavaiedta ¥novat ve stanovach maximalni
pozornost tomu, aby se nestavalo, Ze vlastnik psagdyt, na které ,visi* dluhy a tyto
dluhy pak neméme na kom vymoci. Pokud budou stanbgghovat povinnostedloZit
potvrzeni o vysi dlul pii prevodu vlastnictvi bytu, iZeme pak moci vymahat tyto dluhy i
na novém vlastnikovi, ktery o nich prokazateldél. Sowasre stary vlastnik za tyto dluhy
stale rui.



Tretim zazalovanym dluznikem je p. Eryjehoz dluh ke dni 3%ijna 201%Cinil 15.891 K.
Pan Fr¢ byl informovan Ze musi dodrZet odsouhlasené splditk platebniho kalend& V
opaném gipad budeme muset zahdjit exekitizeni, které jeho dluh vyrazmavysi a
muze skodit i ztratou jeho bytu.

Zatim nezalovanymi dluzniky jsou p. Mika s dluhem 10.984&a manZzelé AntoSovi
s dluhem 4.040 K Pan Mouka aktual@ splaci 5.500 K mésicn¢, takze je Sance, Zzetgv
dluh nakonec uhradi.

Pani AntoSova zatim 8ydluh neuznava, i kdyz ji bylskolikrat vyswtlen postup, jak jeji
dluh vznikl. Nicmég kontrolni komise ma za prokazatelné, Ze dluh & 4040 K pravre
existuje, a proto bude p. AntoSové vystavena pesali faktura, pokud jej neuhradi.

Za rok 2014 byly vystaveny penaléza faktury na vlastniky €leny SPD Habarticka

v celkové vysi 1.365 K v souladu se Stanovanii, XVI:

»Pro piipad prodleni ¢lena spol€enstvi s Uhradami dle &chto stanov je stanovena
smluvni pokuta ve vySi 15,- K za kazdy den prodlenf.

V navrhu novych stanov je pak ustanoveni: ,Riipgd prodleni je Spatenstvi opravéno
naclenovi vymahat poplatek z prodleni ve vysi 0,0258wzZnecastky za kazdy den
prodleni“. To pedstavuje sartki urok 9% p.a.

Spoluprace s FPS se phnd zadrhla z évoducasté vymény prislusné pracovnice, ktera ma
nase spokenstvi na starosti. Nyni jizZ manteti za obdobi od minulého shroméiid

Nicmérg bylo domluveno sledovat a podavat informace maitgsiéné krome piehledu
nedoplatk vlastniki i o prehledu o nesplacenych zavazcich sgistvi vic¢i jeho

dodavateim — zejména ty po ¢, coz by se stavat neio vzhledem k nasi hotovosti (cca 7
mil. K¢).

Do budoucna bude kontrolni komise i nadale db&adaé hrazeni pohledavek sp@estvi.

Kritické pfipominky ma KK ke zppsobu vypracovani navrhu novych stanokedtoze KK
opakova#g nabizela pomocipvypracovani nového navrhu, zpracovala novy n&tanov
Ing. Hola sama. Misto sp@eého navrhu stanov, ktery byegllozZili vybor a KK

v odsouhlaseném &ni, prosazuje Ing. Hola svou verzi. V dnesSnid@obvykle, Ze
piipominkovétizeni probiha elektronickou formou z&asti zastupt vyboru, KK a zajemi
z fad vlastnik spol€enstvi. Bohuzel se tak nestalo, coz vede pak Wedhym dlouhym
diskusim pi viastnim schvalovani stanov. KK se domniva, aaaty jako nejdlezitéSi
dokument spok&enstvi si zaslouzi byt projednan na spoén zasedani vyboru a KK a
piedloZen k elektronické diskusi vlastiik spol€éenstvi. Stdle mame mozZnost tento postup

vyuzit, neb@ Ihata pro gijeti novych stanov je do konce roku 2016.

3. K CINNOSTI KONTROLNi KOMISE

Spolupréace s vyborem drhla v oblasti zpracovanimémnovych stanov. Ro#a KK povazuje
za potebné, aby dokumentygdkladané ke schvaleni shrom&xidPravidla pro provaghi
investic a oprav) byla nejive projednana na vyboru z&asti KK. Clenové KK se
zashovali dle svych moznosti vSech $efvyboru.



Podle svych moZnosti KK poskytovala vyboru pomtiggseni pravnich, davych a
Ucetnich otazek.

KK pracovala ve dvatienném slozZeni,ipdseda KK Ing. Stanislav MikeZkenka p. \éra
Erbertova.

V obdobi od minulého shrom&&d v listopadu 2014 obdrzela kontrolni komise tabstniki
jeden podit, a to od p. Henycha, ktery si opakovattZzoval na provoz vytahu ve vchodu
503. KK ma za to, Ze vybor, jmenayijp. Kiiz, ckla vSe proto, aby vytahy byly funiki.
Hlavni funkce vytahu — aby nas dopravil do 7. pge&alntna. Drobnosti, které mohou ale
otravit (to nepopiram), jsouidiEézne reSeny.

DalSim bodem #ttu Ing. Henycha séleny vyboru bylo umighi jeho k&tinae na spoléné
chodlE. Na zaklad revizni zpravy byl p. Henych opakowanyzvan, aby ketin& z chodby
odstranil, coZz netinil. Po marném é&kolikamésicnim naléhani nakonec vybor &in&
piemistil z chodby do kancék vyboru. V tomto bo#l KK stoji za rozhodnutim vyboru.
Pokud v dom vSichni vlastnici respektuji to, Zze ve spoigch prostorech nesmi byt ungisy
véci, které by pekazely volnému pohybu, nenivwbd, aby se tomuto tiaeni nepotldil i pan
Henych.

4. VYJADRENI KONTROLNi KOMISE K UCETNICTVI

Ucetnictvi spoléenstvi je vedentadre a pe&livé.
KK doporwiiuje etni zaérku za rok 2014 schvalit bez vyhrad.

Rozvaha a vysledovka za rok 2014 jsou k dispoziatkédnuti v kancetavyboru a
kontrolni komise a jsou ¥stuprény na internetovych strankaelww.habarticka.cz

Kdo z gitomnych vlastniik ma zajem, nechpoSle pozdrav na adregabeva@volny.cz
neboinfo@habarticka.cza bude tak Zzazen do databaze, ktera bude vyuzivana pro
elektronické zasilani dokum@érgpole&enstvi.

V Praze dne 28.10. 2015
Za KK:
Ing.Stanislav Mikes, igdseda KK,
Véra Erbertovaglenka KK



