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STANOVY

Spolecenstvi viastnikti domu Habarticka 496-503, Praha 9-Stfrizkov

Cast .
Cl.1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik(l (dale jen ,spolecenstvi®) je pravnickou osobou, korporaci,
jejiz uCelem je zajistovani spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného
v ¢l. 3 odst. 1.

Cleny Spolegenstvi vlastnikl jsou vlastnici bytt a nebytovych prostor v domé, pro
ktery spoleCenstvi vzniklo.

SpoleCenstvi je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi
naplfiovani svého ucelu.

Cl.2
Nazev a sidlo spolecenstvi
Nazev Spole€enstvi:
~Spole€enstvi vlastnik(l domu Habarticka €p.496, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503,
Praha 9- Stfizkov
(dale jen ,spolecenstvi®)

Sidlo spolegenstvi: Habarticka 496, Praha 9- Stfizkov, PSC 190 00

Cl.3
Predmét ¢innosti

Cinnost spoleéenstvi spogiva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci
je dam €.p. 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, a pozemek na némz je dim
umistén ¢.parc. 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 868 , vSe k.u. Stfizkov, obec
Praha, v ulici Habarticka, Praha 9.

Spolecenstvi vlastnikl nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné cinnosti podnikatelll nebo byt jejich spoleénikem nebo
Clenem.

Spolecenstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku.

SpoleCenstvi se muze stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi
vlastnikl nebo vlastniky jednotek, anebo &lenem pravnické osoby, ktera jinak
pusobi v oblasti bydleni, v ramci ¢lenstvi se muze spoleCenstvi zavazat pouze
k poskytovani ¢€lenskych pfispévkl této pravnické osobé&.Obdobné se mize
sdruzit s jinym spoleCenstvim za uCelem vzajemné spoluprace pfi zajisStovani
svého ucelu.
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Cast Il

Organy spolecenstvi

Cl. 4
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni

b) vybor spole€enstvi (dale jen Vybor)
c) kontrolofi

Volenymi organy jsou vybor a kontrolofi.

Clenem voleného organu spoleéenstvi nebo volenym organem muzZe byt jen ten,
kdo je svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby starSi osmnacti let a je plné svépravny;
to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu.
Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
v organu zastupovala, jinak je pravnickd osoba zastupovana c¢lenem jejiho
statutarniho organu.Clenem voleného organu nemusi byt &len spolegenstvi.
Clenem voleného organu nemtize byt sou¢asné ten, jehoz pfibuzny v Fadé primé,
sourozenec nebo manzel(manzelka) je ¢lenem voleného organu spole€enstvi.
Clenstvi vjednom voleném organu spoledenstvi je neslugitelné s &lenstvim
Vv jiném voleném organu tohoto spolecCenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spolegenstvi miize byt volen opétovné.
Kdo pfijme funkci voleného organu nebo &lena voleného organu, zavazuje se, Ze
bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare
schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi
z toho pro sebe disledky.Clen voleného organu se nemGze zbavit odpovédnosti
za nedostatky tim, ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to véak nebrani tomu, aby &len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného &lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.

Funkéni obdobi volenych organii nebo &lend volenych organu je pétileté. Clen
voleného organu miize byt odvolan Shroméazdénim.Clen voleného organu muze
pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit.Odstoupeni musi pisemné
oznamit organu spoleCenstvi, jehoz je Clenem.Jeho funkce kon&i dnem dle
dohody s organem jehoz je ¢lenem, nebo 60 dnu ode dne doruceni oznameni
tomuto organu.

Shromazdéni maze volit nahradniky €lenl volenych organt v poctu rovnajicim se
nejvySe poctu zvolenych ¢lend voleného organu spolu s ur€enim jejich
pofadi.Nahradnik nastupuje na misto ¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce
skoncil pfed uplynutim volebniho obdobi.Pfedpoklady zpUsobilosti pro zvoleni
nahradnikem se fidi ustanovenim odstavce 2 tohoto ¢lanku.

Cl.5
Shromazdéni

Nejvy88im organem spole€enstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni Clenové
spolecenstvi.

Shromazdéni svolava vybor k zasedani minimalné 1x do roka.Svolavatel
pfipravuje podklady pro jednani Shromazdéni.Shromazdéni musi byt svolano téz,
pozada li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy pocet Clen(
spole€enstvi, ktefi maji vice nez &tvrtinu vSech hlast a to do 30 dnu od doruceni



této zadosti.Pokud neni podnétu téchto ¢lend vyhovéno, maiji tito clenové
opravnéni svolat shromazdéni sami na naklad spolecenstvi.

3) Jednani shromaZzdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as
a program jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se programu
zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit
kazdému Cclenu spoleCenstvi v€as se seznamit s témito podklady. Pisemna
pozvanka musi byt doruéena a sou¢asné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem
konani Shromazdéni.

4) Zalezitost, ktera nebyla zafazena do programu jednani shromazdéni v pozvance
pfi jeho ohlaseni, I1ze rozhodnout jen za uCasti a se souhlasem vSech ¢lend
spolecenstvi opravnénych o ni hlasovat. Seznam kandidat( do voleb je povinen
svolavatel v€as v domé vyvésit.Vyzvu pro zajemce o kandidaturu do voleb je
povinen svolavatel oznamit minimalné 21 dnu pfed zasedanim shromazdeéni.

5) Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lend spolecenstvi, ktefi
maiji vétsSinu vSech hlasu.

6) Kazdy ¢len shromazdéni ma pfi hlasovani pocet hlast odpovidajici velikosti jeho
podilu na spole¢nych ¢astech.Spole¢ny zastupce spoluvlastnikl jednotky nebo
manzelt majicich jednotku ve spoleéném jméni ma pfi hlasovani pocet hlasu
pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo spol. jméni.

7) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava. Totéz plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.

8) K jednani na shromazdéni mize ¢len shromazdéni udélit pisemnou plnou moc k
zastupovani ve vSech ukonech fyzické osobé&, ktera nemusi byt clenem
spolecCenstvi .

9) K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢&lent
spole€enstvi, pokud neni uvedeno jinak. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o
zmeéné velikosti podill na spole€nych &astech vSem vlastnikim jednotek —
¢lentim spolecenstvi, je vyzadovan souhlas vSech ¢€lenl spolecenstvi.

Souhlas alespon % vétSiny hlasl vilastnikd pfitomnych na shromazdéni je tfeba
k pfijeti rozhodnuti:

a) o zplUsobu rozuctovani nakladu na sluzby (vyjma nakladi na dodavku tepla a
teplé vody, studené vody)

b) o uzavfeni uvérové smlouvy

c) schvaleni nebo zméné stanov

d) rozdéleni zisku

e) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam

f) stavebni upravé spocivajici v nastavbé, pfistavbé domu

10) Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé se usnaset, muze statutarni organ
navrhnout v pisemné formé& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani
svolano, aby ¢lenové spole€enstvi rozhodli o tychz zalezZitostech mimo zasedani.

11) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéreny ¢len
vyboru (povéfena osoba svolavatelem).

12) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spole€enstvi vefejné. Shromazdéni se muize
vétSinou hlasu pfitomnych ¢&lent usnést, ze bude o urcité zaleZitosti hlasovat
tajné pomoci hlasovacich listkG. V takovém pfipadé shromazdéni soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani.

13) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni
organ. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdeéni
k usnaseni a rozhodovani, zaznam o prabéhu jednani, plna znéni pfijatych
usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina
pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny
k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani, jeden
¢len vyboru a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromaZzdéni jsou uchovavany u vyboru spoleCenstvi.Zapis je povinen svolavatel



na vyzadani Clena spoleCenstvi poslat elektronickou postou na jeho e-mailovou
adresu.

14) Je-li pro to dullezity divod, muze prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl
prehlasovan na jednani shromazdéni spole€enstvi vlastnik(, navrhnout soudu,
aby o této zalezitosti rozhodl. Zarovern mlze navrhnout, aby soud docdasné
zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicu
ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity dvod, muze vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni predlozena fadné
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpulsobilost shromazdéni usnaset
se. Muze téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu
spoleCenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258
obCanského zakoniku.

15) Do plsobnosti Shromazdéni nalezi:

a) schvaleni nebo zména stanov

b) volba a odvolavani ¢lenl volenych organ(, a rozhodovani o vysi jejich
odmén,

¢) schvaleni ucetni zavérky, schvaleni vyse pfispévk( na spravu domu a
pozemku

d) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpusobu
rozuctovani naklad( na sluzby na vlastniky jednotek,

e) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole€nych
casti

f) rozhodovani o

zméné ucelu uzivani spol. prostor domu nebo bytu

zméné podilu na spole¢nych Castech

zmeéneé podlahové plochy bytu

opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né ¢&asti, neni-li toto

rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu

o zpUsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spole€enstvi;

o tom, zda se spoleCenstvi stane ¢lenem pravnické osoby sdruZzujici

spole€enstvi vlastnik(l nebo vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické

osoby, ktera jinak plsobi v oblasti bydleni

9) udélovani pfedchoziho souhlasu

1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho
organu

2. k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastniku véetné schvaleni vyse
a podminek avéru;

3. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavifenim zastavni smlouvy
souhlasil;

h) urCeni osoby nebo spravce (fyzicka nebo pravnicka osoba), ktefi maji
zajisStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou(spravcem) a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu €innosti ( o ureni osoby
domovnika a pracovnika uklidu rozhoduje vybor)

PwdE

o g

i) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam
i) rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych témito stanovami nebo

v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
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Cl.6
Rozhodnuti mimo zasedani Shromazdéni

O zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni muze byt rozhodovano
mimo zasedani shromazdéni. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu
Clend spoleCenstvi uvedenou v seznamu Cc&lend spoleCenstvi. Navrh musi
obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou uverejnény udaje o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata
k vyjadieni vlastnika jednotky €ini tficet dni od doruéeni navrhu €lenu spole€enstvi.
K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim®
Clena spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno,
opatifené vlastnoruénim podpisem c&lena spole€enstvi na listinu obsahujici piné
znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi ve Ihité tficeti dnd od doru€eni navrhu c¢lenu
spoleCenstvi statutarnimu organu svlj souhlas s navrhem usneseni, plati, ze
s navrhem nesouhlasi. VétSina hlasi se pocita z celkového poctu hlast vSech
¢lenl spolecenstvi.

Statutarni organ oznami ¢&lenim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani
a v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.
Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasu vSech &lenl spole€enstvi

Pokud se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spole¢nych Castech
nemovité véci, nebo pokud se jim méni pomér vyse pfispévku na spravu domu a
pozemku jinak, nez v dusledku zmény podilu na spoleénych ¢astech, vyzaduje se
souhlas v8ech vlastnik( jednotek.

Cl.7
Vybor spolecenstvi

1) Statutarnim organem spoleCenstvi je vybor. Vybor je volenym organem
spoleCenstvi.Je vykonnym organem spoleCenstvi.Vybor zastupuje spoleCenstvi
ve vSech zalezitostech. Navenek zastupuje spoleCenstvi pfedseda vyboru a
v jeho nepfitomnosti mistopfedseda nebo jiny povéfeny ¢len vyboru. Jde-li o
pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopfedsedou a daldim ¢lenem vyboru.Podepisuje li pfedseda
spolu s mistopfedsedou je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho
¢lena vyboru. Kdo za spolecenstvi podepisuje, pfipoji k nazvu spolecenstvi svij
podpis a udaj o své funkci.

2) Vybor fidi a organizuje bé&Znou c¢innost spole€enstvi, rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou témito
stanovami svéfeny do plsobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

3) Za svou Cinnost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor jedna predseda.

4) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu voli vybor
z fad svych ¢lend a z funkce predsedy jej odvolava.

5) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a Fidi ¢innost vyboru

6) Vyborma 4 cleny.

7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lenud. Vybor
rozhoduje vétsinou hlasl vSech svych ¢€lenl. V pfipadé rovnosti hlasi rozhoduje
hlas predsedy.Kazdy ¢len ma jeden hlas.Rozhodovani vyboru i mimo schuzi
v pisemné formé& (i e- mailem) je mozné v pfipadé, Ze stim souhlasi vétSina
vyboru

8) Pozada li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas
s pfijatym rozhodnutim, popfipadé téz divody nesouhlasu.



9) Vybor kona své schlize podle potfeby, minimalné jednou za Ctvrtleti.Ze schize

vybor pofizuje zapis, ktery je povinen na vyzadani zaslat elektronickou postou
¢lenim spolec€enstvi, nebo také jim poskytnout k precteni.

10) Odpovédnost €lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porusenim povinnosti pfi

vykonu své funkce se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

11) VySi odmény za vykon funkce ve vyboru schvaluje Shromazdéni

Cast Il
CL8
Kontrolofri spole€enstvi

1) Kontrolofi jsou volenym kontrolnim organem spolecenstvi.

2)

Kontrolofi kontroluji ¢&innost organu spoleenstvi a projednavaji stiznosti a
pfipominky ¢lenud spole€enstvi k €innosti organu spoleCenstvi. Jsou opravnéni
nahlizet do vSech dokumentl spoleCenstvi pfi vykonu své pravomoci a vyzadovat
vysvétleni od ¢lend organlt spolecenstvi.Jsou opravnéni Uc€astnit se schlzi
organu spolecenstvi.

3) Za svou Cinnost odpovidaji kontrolofi shromazdéni.

4) Funkéni obdobi kontrolora je pét let.

5) Pocet kontrolort je 2.

6) Kontrolofi jsou voleni a odvolavani shromazdénim. O ¢&innosti a odméné za
Cinnost kontrolora rozhoduje shromazdéni, nebo rozhodnuti mimo zasedani
shromazdéni dle ¢l.6. Pfedpoklady zpUsobilosti pro zvoleni kontrolorem se fidi
ustanovenim odstavce 2, 3 &lanku 4. Kontrolor nemlze byt sou¢asné &lenem
voleného organu spolec¢enstvi.

7) Kontrolofi podavaji zpravu shromazdéni o své kontrolni ¢innosti.Kontrolor v ramci

své pusobnosti kontroluje zejména zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost
v souladu s témito stanovami.Vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce. Mize podat
vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatfeni.

Cast IV.

Pravidla pro spravu domu a pozemku, tvorbu rozpoctu, prispévky na spravu a pro

uzivani spoleénych ¢asti domu a pozemku
ClL9
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spole€enstvi vliastniku.

Spolecenstvi viastnikl(l je opravnéno uzavfit se treti osobou smlouvu o zajistovani
nékterych &innosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi
shromazdéni.Tim neni dot€ena pusobnost a odpovédnost spolecenstvi za zajistovani
¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna plsobnost organu spolecenstvi
podle zakona a téchto stanov.

2) Za spoleCenstvi vilastnikl jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje Cinnosti spravy,

3)

nejsou li obecné zavaznymi pravnimi predpisy, t€mito stanovami nebo rozhodnutim
shromazdéni vyhrazeny shromazdéni nebo jinému organu spole€enstvi.

Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e co nenalezi vlastniku jednotky a co je
v zajmu vSech spoluvlastnikd nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek
jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti.Sprava domu

zahrnuje i innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu
nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i zfizenim,
udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich véem
spoluvlastnikiim domu.



4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi

a)

b)

c)

d)

f)

provoz, fadna a v€asna udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni

Upravy a jiné zmény, v€éetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani

aa) spolec¢nych &asti domu;

ab) technickych zafizeni domu jako spole¢nych ¢asti;

ac) spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o €innost
prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né casti na
vlastni naklady;

revize spole¢nych technickych siti, zafizeni domu, rozvodu el.energie, plynu,

vody, odvodu odpadnich vod, vzduchotechniky, vytah(, hromosvodu, zafizeni

pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a dalSich technickych zafizeni

dle vybaveni domu

protipozarni zabezpeCeni domu, kontroly a revize protipozarnich zafizeni

spole¢nych prostor domu

provoz a udrzba pozemku

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje

stavebné svou bytovou jednotku

zajistovani zakonem predepsané revize a kontroly plynu v domé a

v bytech.Pokud ¢len Spole€enstvi odmitne nebo se neucastni téchto revizi a

kontrol ackoli byl pisemné vyzvan, je povinen je zajistit na vlastni naklad do 2

mésicu a predlozit Spolecenstvi doklad o jejich provedeni, v pfipadé, ze

nezajisti revizi nebo kontrolu nese plnou odpovédnost za nasledky.

5) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi
zejména

a)

b)

d)

f)

9)

zajiStovani vesSkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti,
vCetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,
uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteCnému provedeni
podle jinych pravnich pfedpisu a zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaiji
pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpisU;

sjednavani a uzavirani smluv, vCetné kontroly jejich plnéni a uplathovani
narokd z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména
smluv o zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o
sluzby, jejichz dodavky si €lenové spoleCenstvi zajiStuji od dodavatele
pfimo), smluv o pojisténi domu, o najmu spoleCnych &asti domu, o najmu
bytd nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi vlastnik(
nebo smluv o nékterych C&innostech zajistovanych pfi spravé domu ftreti
osobou;

stanoveni a vybirani predem uréenych finanénich prostfedkd od d&lenu
spoleCenstvi jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na
uhradu nakladd na pInéni spojena s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby®),
jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se &leny spoledenstvi;

vedeni ucletnictvi, zpracovani a predloZzeni dariovych pfiznani, fadné
hospodaieni s majetkem a pfijmy spoleCenstvi, s financnimi prostfedky
placenymi cleny spoleCenstvi, vedeni evidence nakladl vztahujicich se
k nemovité véci a k ¢innosti spoleCenstvi vlastniki, a provadéni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich €innosti;

vedeni seznamu vlastniku jednotek- ¢lenl spole€enstvi

uplatiovani a vymahani pInéni povinnosti vuaci jednotlivym ¢&lendm
spoleCenstvi, které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto
stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek;

vykon ¢&innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastnik( jednotek;



h) cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni,
ktera slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vcetné
sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluv;

i) C&innosti spojené s ngjmem spoleCnych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi
vSech vlastnikl jednotek v domé, vcéetné vybirani najemného a uhrad za
sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto
plateb se &leny spole€enstvi.

6) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spolec¢nych ¢asti v souladu se spole€enstvim schvalenym planem oprav, modernizaci
a rekonstrukci spole¢nych &asti a schvalenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich
pfipadech je opravnén rozhodnout o opravé pokud jde o opravu provadénou
v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy a nebo o
nutnou opravu nebo udrzbu v ¢astce dle pravidel odsouhlasenymi spoleéenstvim.O
opravé provedené v souvislosti s havarii nebo odstranénim zavad plynoucich
Z revizni zpravy je povinen informovat neprodlené ¢leny spole€enstvi.
Statutarni organ je povinen pfi zadavani oprav, staveb.uprav, rekonstrukci,
modernizaci, udrzby apod. dodrZzovat pravidla schvalena spoleCenstvim.Tato pravidla
napf.urCi do jaké souhrnné Castky Ize oslovit jednoho potencialniho dodavatele, do
jaké souhrnné c¢astky se vybér provadi systémem poptavka-nabidky a od jaké
souhrnné ¢astky se provadi vybérové fizeni.

7) Spolecenstvi vlastnikl pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Cl. 10
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1) Statutarni organ Spole€enstvi vlastnikl sestavuje na kazdy kalendarni rok
rozpocCet a predklada jej ke schvaleni spolecenstvi.
2) Rozpodcet na opravy vét§iho rozsahu Ize sestavit na del§i nez ro¢ni obdobi a z néj
se s pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.
3) Rozpodet zahrnuje zejména:
hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy, tvorbu pravidelnych i
mimoradnych pfispévkl ¢lenld spoleCenstvi na spravu domu a pozemku,
Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spole¢nych Casti domu, zlstatek k 31.12. , uroky z vkladd na bankovnich
uctech spole€enstvi a jiné finanéni vynosy

Cl. 11
Prispévky na spravu domu a pozemku a uhrady naklada na sluzby

1) Pro ucely financovani nakladl na spravu domu a pozemku jsou povinni ¢lenové
Spolecenstvi platit kazdy mésic zalohu (dale jen uhradu za sluzby) na ucet
Spolecenstvi.Pro pravidelné mésicni uhrady plati, Zze ¢lenové Spolecenstvi jsou
povinni tyto hradit do 20.dne v mésici za pfislusny mésic.Pro pfipad prodleni je
Spolecenstvi opravnéno na ¢lenovi vymahat poplatek z prodleni ve vysi 0,025%
zdluzné castky za kazdy den prodleni.Poplatek z prodleni platby clena je
pfijmem SpoleCenstvi.Dale je opravnéno Spole€enstvi nauctovat dluznikovi
veskeré naklady spojené s vymahanim dluznych Castek a nahradu pfipadné
vzniklé Skody.Spole€enstvi mlUze dluznikovi umoznit splacet dluh splatkovym
kalendafem odsouhlasenym obéma stranami.

Zalohy na uhradu sluzeb se stanovuji na zakladé skute¢nych nakladl
predchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, s pfihlédnutim
k pfedpokladané vysi nakladu pro dany kalendarni rok.

2) Za ucCelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych casti se

z celkového pfispévku na spravu domu a pozemku vytvari ucetné oddéleny



3)

4)

5)

6)

7

1)

2)

dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti

schvaluje Shromazdéni vlastnik(. Vysi mési¢niho prispévku do dlouhodobé

zalohy navrhuje statutarni organ na zakladé planu oprav, modernizaci a

rekonstrukci.

Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se

s kazdym ¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésicl po skonéeni kalendarniho roku

a rozdil zvyuctovani se vypofada nejpozdéji do 3 mésici od doruceni

vyuctovani. Soucasti vyultovani je také vyuctovani dlouhodobé zalohy u

kazdého clena spolecenstvi.NevyCerpany zlstatek dlouhodobé zalohy se

nevyporadava a prevadi se do dalSiho roku.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastnikl rozhodnuto jinak,

plati vySe pfispévku do dlouhodobé zalohy dle obdobi pFedchazejiciho

kalendafniho roku.

Naklady na sluzby zahrnuji a rozuctuji se ¢leniim Spolecenstvi takto:

a) dodavka vody v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech,

b) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spole€nych prostor
v domé&, odvoz komunalniho odpadu, STA (spol. televizni anténa) podle
rozhodnuti shromazdéni, nebo rozhodnuti spoleCenstvi mimo zasedani
shromazdéni

c) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho
predpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladl na tepelnou
energii pro vytapéni a nakladud na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
konec¢né spotiebitele, nedojde-li k ujednani vSech vlastnikd jednotek o jiném
postupu

d) odmény ¢lentm volenych organ(i Spoleenstvi a odména za ¢innost
zajistovani spravy domu se rozuctuji ve stejné vysi pro kazdou bytovou
jednotku.

e) dalsi sluzby sjednané mezi ¢leny Spole€enstvi a statutarnim organem
Spole€enstvi se rozuctuji dle schvaleni spoleCenstvim

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnik(l povinno provést nejpozdéji
do 4 meésicl od skondeni zuctovaciho obdobi. Od doruéeni vyuétovani bézi
¢lentim spolecéenstvi lh(ta 30 kalendarnich dnll na uplatnéni namitek ke zptsobu
a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhaty jiz reklamovat vyuacétovani
nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnl od
doru€eni namitky. PFeplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 3
mésicl ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

Statutarni organ nebo tfeti osoba je povinna po zjisténi vzniku dluhu upozornit
pisemné Clena spolecenstvi na dluh a vyzvat jej k Uhradé. Nedojde-li k uhradé ani
po upozornéni statutarnim organem(nebo jim povéfenou osobou), je opravnén
statutarni organ podat Zalobu na zaplaceni dluzné <&astky proti Clenu
spoleCenstvi, veSkeré naklady spojené s vymahanim dluhu v&etné nakladl na
soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici Clen
spoleCenstvi. Lhuta pro podani Zaloby proti dluznikovi se fridi pravidly
odsouhlasenymi spolec¢enstvim.

Cl. 12
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci

Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat Domovni fad. Domovni Fad se vyvésuje
na nasténce vdomé&. Domovni fad je zavazny pro vSechny ¢leny spole€enstvi,
uzivatele bytu a pro dal$i osoby vstupujici do domu.

Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych
Castech, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo
jednani, které by branilo neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lenl spolecenstvi.



3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Je povinen neposSkozovat spole¢né prostory a zafizeni v domé, v pfipadé
poskozeni zplsobenou $kodu uhradit nebo dle dohody s vyborem opravit.

Clen Spoleéenstvi je povinen nezatéZovat pachy z bytu spole¢né prostory v domé
a ostatni bytové jednotky.

V pfipadé chovu domacich zvifat je ¢len spole€enstvi povinen dbat, aby
nedochazelo k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim
spoleCnych ¢asti a spoleCnych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a
bezpeCnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych
domacich zvifat, a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem
odstranit. Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druha.

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétli ve spoleénych
Castech a spoleCnych prostorach domu nepatficich k vybaveni domu, ukladani
latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, neumistovat
jakékoli pfedméty v rozporu s platnymi pozarnimi a bezpe&nostnimi pfedpisy,
zdrzet se uzivani otevieného ohné, koufeni ve spoleénych prostorach domu,
vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe, zdrZzet se konzumace alkoholu ve
spoleCnych prostorach SpoleCenstvi muze odsouhlasit pravidla pro umisténi
drobnych pfedmétl vyhovujicich vSem platnym predpistim.

V pfipadé pohybu ve spole€nych prostorach bez automatického zhasinani svétla
je povinen ¢&len spole€enstvi zaijistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto
prostorach zhasnuto.

Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzZii jako skladisté, zajistit, aby
pfedméty umisténé na lodzZiich byly zabezpeleny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich
podlazi, je povinen nehazet nedopalky cigaret z oken a lodZii.

Clen spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky svym
jménem nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

Clen spolegenstvi nesmi bez souhlasu spolegenstvi umistovat jakékoli predméty
na vné&jsi plasté budovy (napf.antény)

10)V pfipadé, zZe Clen spoleCenstvi pfi uzivani spoleCnych €asti poruSuje zplsob

1)

2)

3)

uzivani dle téchto stanov, vyzve jej spoleCenstvi k odstranéni zavadného stavu a
ur€i Ihutu k odstranéni zavadného stavu.Po bezvysledném uplynuti této lhaty
bude spoleCenstvi sméfovat k odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny
ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto Elenu
spolecenstvi, ktery je povinen je uhradit.

Cast V.
Clenstvi ve spoleéenstvi viastniki
Cl. 13 Obecna ustanoveni
Clenstvi ve spolegenstvi vlastniki je neoddé&litelnd spojeno s existenci a
vlastnictvim jednotky. Vznika a zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického
prava k jednotce.
Za dluhy spole€enstvi vlastnikd ruci ¢len spoleCenstvi v poméru podle velikosti
svého podilu na spole€nych Castech.
Pfi pFevodu vlastnického prava Cc&lena spoleCenstvi k jednotce nevznika
spoleCenstvi vlastnikl povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu ke dni
ucinnosti pfevodu. Spole€enstvi vlastnikl je povinno na zakladé zadosti ¢lena
spole€enstvi vyhotovit tomuto €lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava
k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na
nabyvatele jednotky, popfipadé ze takové dluhy nejsou. Pfevadi li vlastnik
vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za
spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na
nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou.Za dluhy, které na
nabyvatele jednotky presly, ru¢i pfevodce osobé odpovédné za spravu domu.



Cl. 14
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

1) Clen spoledenstvi ma prava uréena vobecnd zavaznych pravnich
predpisech, téchto stanovach a vrozhodnutich organi spoleCenstvi, a to

zejména:

b) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek uréenych
témito stanovami, obecné zavaznymi pravnimi predpisy, doplfiujicimi a
upfesfiujicimi pravidly odsouhlasenymi shromazdénim

c) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani, véetné ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

d) volit a byt volen do organl spolecenstvi

e) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spole€enstvi a
k odstranéni nedostatkl v €innosti spolecenstvi

f) seznamit se s hospodarenim spolecenstvi, a zplisobem spravy nemovité véci,

9)

h)

)

vcetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a
dokladl. Nahlizeni Ize realizovat po predchozi domluvé se statutarnim
organem spolecCenstvi

nahlizet do pisemnych podklad(l pro jednani shromazdéni, zapist ze schlze
shromazdeéni, jakoz i do podkladl, z nichz vyplyva ur€eni jeho povinnosti
podilet se na nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a
podilet se na Uhradé ztraty spolecenstvi,

Zadat statutarni organ spole€enstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv
Clena spolecenstvi nebo najemce, uzivatele jednotky v domé,

obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité
véci a zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do &tyf mésicu od skoncéeni
kalendafniho roku,

obdrzet pfeplatek z vyuctovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 3
mésicu od doruceni vyuctovani.

2) Clen spolegenstvi ma zejména tyto povinnosti

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, schvaleny domovni fad, plnit
usneseni organu spolecenstvi pfijata v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) dodrzovat no¢ni klid od 22.00 do 6.00

c) vcas hradit pfispévky na spravu nemovité véci, zalohy na uhradu sluzeb
a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji do 1 mésice od
doruceni vyuctovani

d) fidit se pfi uzivani spoleCnych &asti pravidly pro uzivani spole€nych ¢asti
nemovité véci a spole¢nych zafizeni domu dle téchto stanov, schvaleného
domovniho fadu a usneseni organli spoleCenstvi v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, dle pokynu stanovenych pro provoz
spolecnych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni

e) Fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych
pravnich pfedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organu
spoleCenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a témito stanovami,

f) udrzovat svij byt a spolec¢né casti, které ma vyhrazeny k vyluénému
uzivani tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet
se ohroZeni, zmény nebo poskozeni spole€nych asti

g) je povinen pfedem oznamit vyboru provadéni stavebnich Uprav v byté a
pfedat technicky popis stavebnich uprav (rozsah, dimenze, materialy).V
pfipadé zmény stavby, predat projektovou dokumentaci zpracovanou
odpovédnou opravnénou osobou.Projektovou dokumentaci je povinen
pfedat vyboru pfedem pokud je tfeba ohlaSeni stavebnich uprav



stavebnimu ufadu nebo pfi stavebnim fizeni dle stavebniho zakona.
Stavebnimi upravami je povinen neposkodit a neménit spole¢né cCasti
domu a zafizeni, v pfipadé zmény spoleCnych casti je pfedem nutny
souhlas spoleCenstvi a pfedani projektové dokumentace.Je povinen
neposkodit nosné konstrukce (neprovadét staticky nepfipustné drazky
apod.) V pfipadé zmén, které mohou mit vliv na statiku domu je vybor
opravnén pred realizaci pozadovat statické posouzeni od opravnéného
statika.
h) umoznit pfistup spoleCenstvi i jim pfizvanym tfetim osobam do bytu na
zakladé predchozi vyzvy spole€enstvi vlastniki (dva dny pfedem) pro
ovéreni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spole¢né ¢asti, neohrozuji stavebni konstrukce domu, a to i
opakované.Umoznit pfistup do bytu pokud je nutny v pfipadé havarii, co
nejdrive.
i) hluéné stavebni prace(bourani, frézovani) v bytech provadét ve vSedni
dny od 8.00 do 18.00, oznameni o rekonstrukci v byté vyvésit na domovni
nasténku min 3 dny pfedem.HIluéné stavebni prace provadét s ohledem
na okolni byty, snazit se je koordinovat a minimalizovat.Zajistovat uklid
spol.prostor pfi provadéni stavebnich praci v byté, v pfipadé ze byly
témito pracemi znedistény.Stavebni prace, opravy provadét ve vSedni dny
od 8.00 do 19.00 a v sobotu od 8.00 do 16.00.
j) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolec¢nych
Casti, jakoz i plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimZz umoznil
vstup do domu nebo bytu,
k) oznamit spole€enstvi vlastnikl do jednoho mésice:
ia) nabyti jednotky do vlastnictvi,
ib)  pocet osob, jez v byté bydli po dobu Einici v souhrnu nejméné ffi
meésice v jednom kalendainim roce pokud je toto tfeba pro
vyuctovani sluzeb ;

ic) jméno a adresu osob, které byt uzivaji

id) jakoukoli zménu Udaji uvedenych pod body ia) az ic) do 1 mésice.

[) umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odecet naméfenych
hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se v8eho, co by branilo umisténi,
udrzbé, vyméné a kontrole téchto zafizeni, a to na vyzvu spolecCenstvi
vlastnikl, neposkozovat tato zafizeni

m) zdrzet se vSeho, co brani udrzb&, opravé, modernizaci, rekonstrukci,
Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné
spolecCenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spolecné casti,
ktera mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava,
modernizace, rekonstrukce, Uprava, pfestavba nebo jind zména domu
nebo bytu provadéna uvnitf bytu nebo na spolecné ¢asti, ktera mu vyluéné
k uzivani slouzi, pokud byl ktomu pfedem vyzvan spoleCenstvim
vlastnika,

n) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice,
v€etné oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotfebi.

0) oznamovat v&as, nejpozdéji do ftficeti dnu, ode dne zmény, veskeré
zmény a skute€nosti rozhodné pro rozuc¢tovani nakladu na sluzby.

p) odstranit na svlj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo
spoleénych ¢astech nemovité véci zplsobil on sam nebo ti, kdo s nim
jednotku uzivaji, nebo najemci i podnajemci a pfislusnici jejich
domacnosti a dalSi osoby, jimz umoznil do domu nebo bytu vstup.

3) Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spoleCnou €ast slouzici vyluéné
¢lenu spole€enstvi pro ucel podle odstavce 2) pismene 1) a m) ¢l.13 je povinen



oznamit statutarni organ &lenovi spole€enstvi nejméné 7 dni pfed zamyslenym
datem realizace pfistupu.

4) Sva prava uplatiiuje Clen spole€enstvi vuci statutarnimu organu. PFi konani
zasedani shromazdéni uplatiiuje sva prava vuci shromazdéni.

Cast VI. Zruseni spolegenstvi viastnikii

Spole€enstvi se zruSuje v pfipadech uvedenych §1215 zakona ¢€.89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik v platném znéni.

Cast VII. zavéreéné ustanoveni

Tyto stanovy byly schvaleny na schizi Shromazdéni Spolecenstvi pro dum Habarticka
496-503, Praha 9 konaném v Praze dne ............. .



Vazeni vlastnici bytovych jednotek,

v pfiloze dopisu Vam prfedavame novy navrh Stanov naSeho spolecenstvi vlastniku
bytovych jednotek, upraveny dle noveho obanského zakoniku zakona €.89/2012 Sb.
Stanovy byly projednavany a kontrolovany pravnikem.

Vase pfipadné pfipominky k navrhu Stanov nam prosim sdélte do 13.11.2014.

(schranka zadni vchod 496, e-mail: info@habarticka.cz, uvedte Vae jméno, adresu)

Utredni hodiny vyboru pro projednani Stanov se budou konat v ttery 4.11.2014, nebo
v pondéli 10.11.2014 od 18.00 do 20.00 v kancelafi ve vchodé Cp. 496.

Stanovy budeme schvalovat na Shromazdeéni viastnik( v listopadu 2014, pfesny termin
konani bude oznamen v pozvance na Shromazdéni.

Pro schvaleni stanov je nutna na Shromazdéni ucast notare a notarsky zapis (placena
sluzba, pfipadné pfipominky proto sdélte do uvedeného terminu).

Stanovy musime upravit dle nového obéanského zakoniku, schvalit a dorudit
rejstfikovému soudu do 31.12.2016. Lze tedy stanovy schvalit i na pfistim
usnasenischopném Shromazdéni.Vzhledem ktomu, Ze mame nevyhovujici nazev
spole€enstvi musime zménou stanov upravit nazev naseho spoleCenstvi a predat
rejstiikovému soudu do 4.1.2016.

Jaké pozitivni zmény pro fungovani SVJ novy obcansky zakonik piinesl? Napf.

- ¢lenem vyboru nemusi byt jen vlastnik bytové jednotky, ale i jind osoba nebo pravnicka
osoba (NOZ tak reaguje na situace, kdy diim nemél vlastniky, ktefi by tuto ¢innost byli schopni
vykonavat). Ve stanovach lze urcit, ze ¢lenem i nadale mtize byt jen vlastnik.V navrhu stanov
neni zamitnuta moznost volit i jinou osobu.

- rozhodovani Ize provadet i mimo zasedani Shromazdéni- pisemnym vyjadifenim vlastniki
(blize popsano ve stanovach)

- povinnost vlastniki nahla§ovat jména a adresu osob bydlicich v byté, nahlaSovat pocet

osob pro potieby rozuctovani nakladi na sluzby, véetné nahlasovani zmén

- upravuje pocet hlasti potiebnych pro schvalovani

- i nadale Kontrolni organ je nepovinnym orgdnem, muze byt Stanovami urcen kontrolni
organ nebo si Shromazdéni mize volit osoby —kontrolory.

- od 1.1.2014 plati zakon ¢€.67/2013 Sb.dle kterého maji byt nckteré sluzby jako provoz
vytahu, osvétleni spol.prostor, tklid, odvoz komunalniho odpadu rozaétovany podle pocétu osob,

pokud si vlastnici neodsouhlasi, ze budou tyto sluzby rozic¢tovavat podle velikosti podlahovych

ploch bytd 3+1, 1+1.V soucasné dobé rozuctovavame podle velikosti podlahové plochy

bytu.Nahlasovani po¢tu osob miize byt v nékterych pfipadech problematické. Na_shromazdéni

budeme o zpiisobu rozuctovani téchto sluzeb hlasovat.
Za vybor SPD: Ing.Michaela Hola- pfredsedkyné, tel. 606 177 498, 226 230 103
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