POZVANKA

Vybor SPD Habarticka 496-503, Praha 9 svolava

SHROMAZDE NI vlastniki bytovych jednotek
Spoleéenstvi pro dim Habarticka 496-503, Praha 9, které se bude konat

v ttery 3.11. 2015 od 18.00 hodin

V jidelné gymnazia Litoméficka 726, Praha 9 (piichod k budové z ul.Litométicka,
vchod vpravo vedle hl. vstupu, po schodisti do 1.patra)

Prezence Guc¢astnikt od 17.15 hod.
Program Shromézdéni:

Zahajeni, ucast notare, zprava o ucasti na Shromazdéni,
Volby zapisovatele schlize, ovétovatell zapisu, scitatell hlasi
Schvaleni programu Shromézdéni
Schvalovani Stanov Spolecenstvi dle nového ob&anského zakoniku
Zprava Vyboru o ¢innosti a hospodateni v roce 2014
Zprava Kontrolni komise
Schvaleni Gcetni zavérky SPD Habarticka za rok 2014
Plan investic,
schvalovani Pravidel pro zadavani oprav, rekonstrukci, stavebnich Gprav
9. Diskuze
10. Usneseni Shromazdéni
11. Zaveér
Shromazdéni je usndSenischopné, pokud je pritomna nadpolovi¢ni vétSina
hlasi Spoledenstvi. Zadame Vis o ucast na Shromazdéni vlastniki.
Obcansky priikaz je tieba vzit s sebou.
Il Dle nového obéanského zakoniku lze udélit plnou moc
k zastupovani na Shromazdéni, nemusi byt ovéiené podpisy, spoluvlastnici

a manzelé musi si vzajemné udélit plnou moc k zastupovani !!
Ucetni zavérku za rok 2014 je mozné prohlédnout nebo Stanovy projednat v kancelati SPD
20.10.2015 nebo 22.10.2015 od 18.00 do 20.00 hod ve vchodé ¢p.496.
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V Praze, dne 7.10.2015  Za Vybor Spolecenstvi pro dim Habarticka 496-503, Praha 9:
Ing.Michaela Hola- ptedsedkyné vyboru Jiti K¥iz- mistopfedseda vyboru

PLNA MOC 734, nize podepsany(a)
JMENO, YOdNe CISIOT ..o
trvale bytem: .o
jako vlastnik, spoluvlastnik, SJM bytové jednotky ¢€...... v domé ¢p. ...... , ul.Habarticka,
Praha 9 zplnomocnuji:
JMENO, rOANE CISIO: ..o
trvale bytem: .o
aby mne zastupoval na Shromazdéni vlastnikii domu ¢p. 496-503, ul. Habartick4, Praha 9 dne
3.11.2015 ve vSech ukonech s prdvem hlasovat ve vysi spoluvlastnického podilu.
V Praze,dne .................... POAPIS ..
Zmocnéni piijimam POAPIS .eveeeiiie e



Vézeni vlastnici,

na letosnim Shromazdéni budeme schvalovat nové Stanovy spolecenstvi vlastnikdi naSeho

domu dle nového obcanského zakoniku(NOZ)za ucasti notafe. Stanovy byly vyborem

predany vlastnikim K pfipominkam pifed lonskym Shromazdénim. Stanovy jsou i po roce
stejné.Vybor obdrzel pfipominky od jednoho vlastnika a od ing.S.Mikese z kontrolni komise.

Nize jsou uvedeny piipominky a vyjadieni k nim dle projednani s pravnikem.

A) Zaslané pripominky jednoho vlastnika ke Stanovam :

1.1 K povinnosti vlastniki byt nahlaSovat jména najemnikt- navrhuji, aby byl do Stanov
vlozen text- informace se jménem podndjemnika, cislem bytu a predpokladanou nebo
dojednanou dobou podnajmu bude predana do schranky vsem vlastnikium v daném cp.,
véetné tel., kontaktu na majitele bytu. Zamezi se tim neproduktivni a nepiijemné
konzultaci s podnajemnikem, ktery nezna Stanovy

Vyjadreni k pripomince : Dle zdkona je povinnost nahlasovat spravci jméno a adresu osob,

které byt uzivaji. Ne telefonni Cislo. Pfedani informaci ostatnim hrani¢i s poruSenim ochrany

osobnich udaji. Do Stanov nelze takto text vlozit. Je tcéelné, aby dohodou co nejvice
vlastnikti ptedalo telefonni ¢isla, e-maily pro havarie apod. do seznamu, (je to pro jejich

dobro, nebude napt. nutné vnikat pii havarii do bytu s Policii), ktery bude ulozen u

vyboru(spravee) a ptipadné pokud bude vlastnik souhlasit mize byt jeho tel.¢islo pfedano

ostatnim ve vchodé. Tel. seznam byl v minulosti jiz vypracovan a je pouzivan.

1.2 Nesouhlasim s tim, Ze vybor je ctyrclenny. Vzhledem K tomu, Ze financni odména pro
Vybor je dand nevznika zvyseny pozadavek na financéni odménu pro vybor, je nutné, aby clenii
bylo 5, aby nedochdzelo k zneuZziti pri rovnosti hlasu. Vyjadieni : pocet ¢lenit mize byt dle
zdkona 3, 4, 5 (i vice).V domech funguji vybory i tii¢lenné. Ctyi¢lenny vybor funguje

v domé n¢kolik let, mzda ¢tyiclenného vyboru je o asi 1100,-K¢/mésicné nizsi nez odména
pro péticlenny vybor. Kazdou investici, opravu a dalsi zalezitosti schvaluje Shromazdéni-viz
plsobnost Shromazdéni. Pocet ¢lentt musi byt ve Stanovach konkrétni, ale 1ze kdykoli zménit,
za Ucasti notare.

1.3 Vzhledem Kk velikosti SPD je nutné dat do Stanov — vybor kond schiize minimalné Ix za
mésic.Jednani vyboru, které je Ix za tii mésice je nedostatecné.Vlastnici nejsou dostatecné
informovani o pritbéhu praci ...

Vyjadieni k p¥ipomince: Ve stanovach je uvedeno- vybor kona své schiize dle potieby,
minimalné jednou za Ctvrtleni (tak je to 1 ve stavajicich stanovach). Na schiizi se ¢innost
neud¢la, vyvésky se vyvesuji dle potieby, Clenové se schazi i mimo schiize pfi plnéni ukolu.
Ve stanovach je to takto béZn¢ uvadéno. Ponechala bych to tak jak je v navrhu Stanov.

1.4 Investice nad 250 000,-K¢ budou odsouhlaseny pisemnym vyjadienim viastnikii po
obdrzZeni kvalitnich podkladii zpracovanych autorizovanou firmou-projekt, vykaz vymer a
materialu, kalkulace, zdvivodnéni investice, navratnost investice.
Vyjadreni: Toto je predmétem Pravidel pro zadavani oprav, rekonstrukci. Ve Stanovach neni
konkrétné specifikovano, aby bylo mozné schvalovanim Pravidel na Shroméazdéni ptipadné
zménit a nemuseli jsSme ménit S notafem Stanovy.

B) Pripominky Ing.S.MikeSe z kontrolni komise ke Stanovam(v ptedstihu ing.Mikes

rozeslal na e-mail adresu cca 25 vlastniktim)

1) ¢l. 4, odst. 2: U spolecenstvi vlastnikl se 184 byty bych moZznost, aby ¢lenem organu
SVJ mohl byt nec¢len spoleCenstvi, vylouc¢il. Motivace jedndani neclena spolecenstvi miize byt



nejasnd, resp. nemusi mit zabrany Skodit spolecenstvi, jehoz neni clenem. Vyjadieni

K pFipomince: Vlastnici v dopise k pfedanym stanovam byli upozornéni, Ze moznost volit i
neclena neni zamitnuta. Nikdo jiny zatim nepfipominkoval.Pokud nechtéji neclena nevoli.A
kdykoli mohou odvolat.V nasem domé a nejen v nasem, zajem ¢lend, kteti by to chtéli a
mohli serioznim zptisobem odborné s osobni odpovédnosti vykonavat je velmi maly. Skodit
muze cClen a byt prodat, byty pronajimaji a nebydli zde. Zalezi ale na hlasovani vlastniki.
Eventuelné v ptipad¢ potieby volit neclena (tieba pana Velebila prvniho pfedsedu) s notafem
zménit stanovy a volbu neclena umoznit.

2) ¢l. 5, odst. 7: Hledat formulaci, ktera by umoznila platn¢ hlasovat manzeli, aniz by musel
mit od druhého z manzeld plnou moc (za podminky SIM).
Pozn: Mame problémy s ucasti a s podminkou plné moci si ji jesté budeme sniZovat (nebo
budeme rovnou manzelum doporucovat, aby podpis druhého manzela zfalSovali). Vyklad
NOZ tkajici se této problematiky je u riiznych pravnikii riizny.
Vyjadieni k pFipomince: Dle zakona musi byt tak jak je uvedeno ve Stanovach i kdyby to ve
Stanovach nebylo uvedeno: ,,Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava. TotéZ plati i v pfipadé manZeli, ktef'i maji jednotku ve
spole¢ném jméni.*
Zakon tim chrani jednoho z manzelli, v minulosti byly pfipady, ze jeden rozhodl bez védomi
druhého. Manzelé maji spole¢ny majetek a musi se spole¢né dohodnout, neovéfeny podpis
pro zmocnéni jednoho neni pak problém. Mohou zmocnéni pro rozhodovani ucinit na zac¢atku
do odvolani. Pokud se manzelé nedohodnou (ani nad pozvankou na Shromazdéni) a nezmocni
jednoho, nemohou hlasovat a musi vylepsit sviyj vztah.

3) ¢l. 6, odst. 1 - rozhodnuti mimo zasedani Shromazdéni prednostné zasilat na e-mailovou
adresu, ktera bude uvedena v seznamu vlastnikG. Vyznamné si tak usetiime do budoucna
naklady. Vyjadieni k pripomince: Ve Stanovach-rozhodnuti mimo Shromazdéni ¢1.6 je
uvedeno, ze vybor zasild na adresu uvedenou v seznamu c¢lent. Pokud vlastnik zadd do
seznamu pro zasilani ndvrhu na rozhodnuti napt. datovou schranku nebo e-mail adresu, vybor
na tuto adresu odesle. Zasle tam i vysledek hlasovéni.

4) ¢l 9, odst. 6 - Vypracovat pravidla (smérnici) pro zadavani oprav, investic a pod. Pravidla by méla
byt schvalena spolu se stanovami, jinak se dostaneme do pasti a nebudeme moci nic opravovat - vyjma
havarii. — Vyjadfeni k pfipomince: Pravidla jsou samoziejmé¢ vypracovavana a budou predana
vlastniktim pied Shromazdénim.

5) ¢l 14 odst.2, pism. k) - vypustit povinnost hlaSeni jména a adresy osob, které byt uzivaji.
Jaky ma smysl hlasit u podnijemnikd adresu jejich trvalého pobytu ? (adresa trvalého
pobytu na Ukrajin€ apod.) Pokud vlastnik jména a adresy nenahlasi, jaka bude sankce ?
Vyjadfeni k pFipomince: Dle zakona je povinnost hlasit jméno a adresu do seznamu
Spolecenstvi uloZeného u spravce, vyboru. Nelze vypustit. Dohodou Ize seznam doplnit
tel. Cisly, coz je ucelné. Vlastnikovi, ktery byt pronajima, miZze byt evidence nevhodna,
ale pro ostatni potiebna.

Navrh ing.MikeSe na doplnéni Stanov v 2015:
1) Za ucelem zamezeni vzniku nevymahatelnych dluhii po vlastnikovi, ktery proda byt,
piicemZ nemd uhrazené zavazky vii¢i SVJ navrhuji doplnit Stanovy o text:
Ptedchozi doplnéni ing.MikeSe o vétu: novy vlastnik ru¢i za dluhy vlastnika vuci
Spolecenstvi od néjz nabyl vlastnické pravo- pravnik skrtnul, je protizakonna.Je to naopak.
Navrh na doplnéni Stanov ing.S.MikeSe:



-Pfevodce (soucasny vlastnik bytu) je povinen ptedlozit nabyvateli jednotky (budouci vlastnik
bytu) pisemné potvrzeni o dluzich souvisejicich se spravou domu a pozemku, pficemz tyto
dluhy pfejdou na nabyvatele.

-Pievodce (dosavadni vlastnik jednotky) ma povinnost dolozit nabyvateli, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu na ného dnem nabyti G¢innosti smlouvy ptejdou.

-Za dluhy, které pfevodem vlastnického prava prejdou z dosavadniho vlastnika jednotky na
nabyvatele, ruc¢i dosavadni vlastnik jednotky — pievodce.

Vyjadieni k pripomince: Text predloZené stanovy obsahuji- viz ¢ast V ¢l. 3), navic
obsahuji povinnost Spolecenstvi potvrzeni o dluhu vystavit. (je dano zakonem)

2) Zaucelem vyjasnéni vlastnickych vztahti mezi spole¢nymi prostorami a individualnim
vlastnictvi navrhuje ing.S.Mike§ doplnit text Stanov takto:
Spole¢nymi ¢astmi domt, za jejichz spravu, drzbu a opravy je zodpovédné spoleCenstvi,
jsou: citace ze stavaj. Stanov...... Vyjadieni k pripomince : Rozdéleni na spoleéné a
osobni vlastnictvi vdomé je dané ProhlidSenim vlastnika budovy zr.1998 ovétené
Katastralnim ufadem. Stanovy nemohou ur¢ovat nebo meénit vlastnictvi a nemohou byt
v rozporu stimto dokladem.Neni chybou, Ze ve Stanovach neni uvedeno, mize tam byt
uvedeno (v ptipadé, Ze by se Prohlaseni vlastnika ménilo, musi byt zménény Stanovy).
Nebyla jistota jak do Stanov uvést.V prohlaseni vlastnika je rozdéleni vlastnictvi trochu jinak
citované nez ve stdvajicich Stanovach. V novych Stanovach nemulze byt v rozporu
S Prohlasenim vlastnika.
Rozdéleni na spole¢né a osobni vlastnictvi dané nas§im ProhlaSenim vlastnika budovy:
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou (za spravu odpovida Spolecenstvi vlastnikii- vybor):
a) Zaklady vé.izolaci, obvod. a nosné zdivo, hl.stény, pruceli, b) Stiecha
€) Hlavni svislé a vodorovné konstrukce, d) Vchody
e) Schodisté, okna a dvete piimo ptistupné ze spoleénych ¢asti, balkony a lodzie piimo
piistupné ze spole¢nych ¢asti f) Chodby g) Pradelna h) SuSarny i) Kocarkarny
j) Uklidové mistnosti (komory) a WC, k) Sklepy, komory
I) Rozvody tepla, kanalizace, plynu, elektiiny, spolecné televizni antény, domovni
elektroinstalace (zvonek, domaci telefon) rozvody telekomunikaci, 1 jsou li umistény
mimo diim, m)Rozvody odsavani a vétrani véetné ventilatorti, n)Vytahy
0) Spole¢né technické zatizeni (pracka, zdimacka,,mandl,,plynovy kotel, di.stoly a
lavice) p)Venkovni schodisté, r) slaboproud
Osobni vlastnictvi-vymezeni jednotek v budové: Jednotka se sklada z kuchyné, pokoj 1-3,
koupelna, WC,sklep, komora mimo byt, pfedsin, lodzie, balkon. Vybaveni jednotky :
kuch.linka, spordk- dvouvafic, vestavénd skiiii, vana, sprch.kout,umyvadlo, WC, baterie,
listovni schranka, zvonek, domaci telefon, infrazari¢
Soucasti bytu je veSkerd jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, tstfedniho
topeni, elektroinstalace, odpady apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventilt
Dle nového zakona natizeni vlady ¢. 366/2013 k NOZ plati pro nové déleni na
spole¢né a osobni, Ze lodzie a okna jsou spole¢na. Pokud ma diim ProhlaSeni vlastnika
budovy plati déleni dle tohoto.V zakoné je rozliSovano pruceli a vypln stavebniho otvoru, dle
toho by méla okna v nasem ProhlaSeni vlastnika byt osobnim vlastnictvi, je zde také uvedeno,
ze spolecna okna jsou okna ve spolecnych prostorach. Déleni na spole¢né a osobni vlastnictvi
Vv dom¢ je jesté v feSeni, také oznaceni kontrolort ve stanovach. I kdyz neni dle zékona
doplnila bych pfedané Stanovy ¢l.14 odst.2 o bod:Piedat a aktualizovat svij telefonni kontakt,
Vv ptipad¢, Ze v domé& nebydli, tak na osobu, ktera byt uziva, do seznamu uloZeného u vyboru
pro havarijni stavy apod. Pokud je to mozné ptredat a aktualizovat také svoji e-mail adresu,
dat.schranku., zejména ¢len, ktery v domé nebydli.
8.10.2015, Ing.Michaela Hola-ptedsedkyné vyboru, tel.606 177 498, info@habarticka.cz
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Plan investic pro rok 2014




(ceny budou upfesnény poptavkou, vybérovym fizenim)

1) Nové vodovodni piipojky pro 7 vchodi domu

Domovni ptipojka vody pro vchod ¢p. 499 byla provedena nova po havarii- prasknuti
ptipojky a zatopeni suterénu.Je to druha porucha vodovodnich ptipojek.Piipojky
jsou pivodni z roku 1974, Cena 300 000,-K¢

2) Dokonceni rekonstrukce ukonéeni vzduchotechnického potrubi na stiese

V soucasné dob¢ je provedeno u 6-ti stoupacek. Nové hlavice napomohou odtahu ze
stoupacky. Odtah z kuchyni, koupelen a WC je tieba zajistit ventilatorem a digestoii,

ve vetsing bytech bylo vlastniky instalovano. Cena 350 000,-K¢

3) Novy vniti'ni rozvod vody v suterénu do mistnosti s WC z instala¢ni Sachty

nebytového prostoru v prizemi.Celkem v 5- ti vchodech. Potrubi je ptuvodni
ocelové. Cena cca 50 000,-K¢

4) Po havarii vody v 01/2014 oprava malby v suterénu, oprava PVC — vyména

pivodniho PVC vV susarnach, spojovaci chodbé v suterénu (¢ast bude hradit
pojistovna)

oprava omitky, malby Cena cca 40 000,-K¢
vyména pivodniho PVC Cena 140 000,-K¢

5) Zatepleni podlahy (stropu) nad suterénem Vv misté chodby, pradelen a suaren

tepelnou izolaci (polystyren tl. 100mm) s vhodnou povrchovou tGpravou
v¢. rekonstrukce elektroinstalace Cena 350 000,-K¢

Vybor obdrzel namét od vlastnika v domé na instalaci kamerového systému pro

stiezeni vstupti do domu.Je mozné v¢. monitorovani schodti do suterénu a vstupu do
kocarkaren.Pro pouziti zdznamu kamery jako dikazniho materialu napt. pro Policii je
tieba souhlasu vSech vlastniki v domé s instalaci kamer.

Cena investice cca 250 000,-K¢&- 350 000,-K¢.

V 09/2014 byl vypracovan energeticky prikaz pro dim potvrzeny energetickym

auditorem.Nebyla stanovena nutna opatfeni pro zlepSeni energetické naro¢nosti.
Byla doporu¢ena opatieni v budoucnosti pro zlepSeni energetické naro¢nosti (sniZeni
tepelnych ztrat):

Nejvétsi ptinos z tepelné€ technického hlediska by mélo zatepleni obvodové stény
V misté lodzii
dale je doporuceno pfitepleni sttechy tepelnou izolaci na min. tl. 300mm- soucasny
standard zateplovani nizkoenergetickych domi (ze stav. tloustky 18-20cm)
zatepleni podlahy nad suterénem tepel.izol. tl. 100mm
zatepleni soklu suterénu
vyména oken na severozapadni fasadé za nova po skonceni jejich zivotnosti (zaskleni
izol. dvojsklem nebo trojsklem).

V nésledujicim obdobi bude provedena ptiprava rekonstrukce stfechy z diivodu Spatné
provedené stieSni krytiny pii rekonstrukci v roce 1998, soucasn¢ bude provedeno zvétSeni
tloustky tepelné izolace z 18-20cm na min. 30cm a feSeny souvisejici upravy.V soucasné
dobé byl piizvan k prohlidce a posudku specialista (soudni znalec).Investice do 4,5 mil. K¢.
Bude zpracovan projekt, nasledné provedeno vybérové fizeni.

Ing.M.Hola, 11/2014



