Společenství pro dům Habartická 496 – 503, Praha 9 
V Praze dne 10.4.2010

Příloha č.7

SOUHRNNÁ ZPRÁVA

o činnosti správce

za rok 2009

Správcem SPD je společnost FPS s.r.o. na základě mandátní smlouvy o správě s účinností od 1.1.2008.
V období od 1. 1. 2009 do 31.12.2009 byly vlastníkům jednotek poskytovány veškeré služby v souladu s uzavřenými smlouvami.

Úklid domů je prováděn fyzickými osobami většinou vlastníky bytů vždy 1 x týdně – zametení, vytření celého objektu, úklid kabiny výtahu. 
Dodávky tepla, vody a elektrické energie jsou zajištěny u centrálních dodavatelů – Pražská teplárenská, PVK a.s. PRE a.s..

Odvoz odpadu je zajištěn firmou AVE CZ, v rozsahu 3 x týdně. 
Servis výtahu je zajištěn u  firmy Thyssen Krupp.
Škodní a pojistné události

Za rok 2009 byla správci hlášena škodní událost – vloupání a poničení dveří společných prostor ve výši 8 636,00 Kč. Se spoluúčastí 1.000,-Kč bylo ČSOB pojišťovnou vyplaceno pojistné plnění ve výši 7 636,00 Kč
Jednání se společenstvím vlastníků

Správce se zúčastňuje na vyžádání schůzí Výboru. Veškeré provozně – technické záležitosti jsou řešeny přímo s pověřenými členy Výboru především předsedkyní Ing. Michaelou Holou a s kontrolní komisí, kterou v jednání se správcem zastupoval předseda kontrolní komise Stanislav Mikeš. Komunikace s uvedenými orgány SPD je bezproblémová. Prohlídka technického stavu objektu probíhá pravidelně každý týden, kdy jsou prověřeny základní funkce technických zařízení ve společných prostorách domu – vchod, elektro, osvětlení, výtah, úklid a jiné.  
Agenda předpisu a evidence plateb je vedena v elektronické podobě v systému WinDomy. 
Vedení účetnictví 
Účetnictví je vedeno v souladu s uzavřenou Mandátní smlouvou a dle zákona o účetnictví č. 563/1991 Sb. 

Výnosy SPD
SPD v roce 2009 vznikly výnosy z úroků na běžném účtu ve výši 27.255,90 Kč.

SPD v roce 2009 vznikly výnosy z úroků na spořících účtech ve výši 27.499,23 Kč.

Celkový výnos za rok 2009 tedy činil 54.755,13 Kč
Náklady SVJ

SPD v roce 2009 vznikly náklady na bankovní poplatky z běžného účtu ve výši 21.408,- Kč. 

Hospodářský výsledek

SPD k 31/12/2009 vykazuje zisk ve výši 33.347,13 Kč. Správce navrhuje shromáždění převést zisk do fondu oprav. 
Pohledávky a závazky SPD

Každý člen SPD je povinen hradit na účet SPD pravidelné měsíční zálohy na služby a rovněž příspěvek do fondu oprav. SPD z těchto prostředků hradí náklady na dodávané služby, což jsou náklady na úklid, odvoz odpadu, el. energie, provoz výtahů, společnou televizní anténu, pojištění objektu, ostatní náklady, náklady na teplo a vodu a odměna správci. Z těchto operací vznikají SPD pohledávky za vlastníky za případné neuhrazené zálohy na služby a závazky vůči dodavatelům služeb za případné neuhrazené faktury. Na konci roku 2009 bylo zajištěno hrazení dodavatelských faktur za vodu firmě PVK-VEOLIA a elektrickou energii společných prostor firmě PRE a.s. formou inkasa z běžného účtu (úhrada bude provedena automaticky).
V roce 2009 bylo na zálohách na služby předepsáno vlastníkům 4.535.165,- Kč a dále byly předepsány příspěvky do fondu oprav ve výši 2.926.752,- Kč.

Nájemníkům nebytových prostor bylo na zálohách na služby předepsáno 41.001,- Kč a dále nájemné ve výši 112.134,- Kč.

Celková dlužná částka k 31.12.2009 činí 57.494,86 Kč za byty a za nebytové prostory. Upomínky byly pravidelně rozesílány dlužníkům vždy jednou za tři měsíce. 
Od 1.1.2010 byla s Výborem SPD dohodnuta měsíční frekvence zasílání upomínek v následujícím členění:

1.Upomínka – obyčejně – poštou

2.Upomínka – doporučeně – poštou

3.Předžalobní výzva – na doručenku - poštou

Vyúčtování služeb za rok 2009
Vyhotovení vyúčtování služeb s termínem do 30. 4. bylo vzhledem ke konání schůze vlastníků urychleno. Vlastníkům bylo vyúčtování doručeno 29.4.2010. Podklady k vyúčtování služeb byly předem odsouhlaseny výborem SPD. 
Reklamační lhůta vyúčtování je do 28.5.2010. Po uplynutí reklamační lhůty bude vyúčtování finančně vypořádáno jednotlivým vlastníkům převodem na účet případně složenkou.

Celkové náklady za období 1-12/2009 pro celé SVJ:  4.104.881,85 Kč 
Stav na účtu

Stav na běžném účtu SPD k 31.12.2009: 844.109,54 Kč
Stav na bankovním účtu GE SPD k 31.12.2009: 888,34 Kč
Stav na spořícím účtu GE SPD k 31.12.2009: 1.336.446,97 Kč
Stav na spořícím účtu Raiffeisen bank SPD k 31.12.2009: 1.326.858,43 Kč
Stav na bankovním účtu Ober bank SPD k 31.12.2009: 4.159,83 Kč
Stav v pokladně SPD k 31.12.2009: 2.226,- Kč
Čerpání z fondu oprav


V roce 2009 bylo z fondu oprav čerpáno ve výši 6.255.603,- Kč a to za výměnu oken, termostatických hlavic, klempířské práce, STA, kontrolu těsnosti střechy, malování suterénu, nehořlavé nástěnky a výměny měřičů tepla. 
Vyúčtování Fondu oprav za rok 2009 bude na jednotlivé bytové jednotky přiloženo k vyúčtování služeb za rok 2009. Protokol Vyúčtování fondu oprav, má čistě informativní charakter a obsahuje informace o čerpání za příslušný kalendářní rok a zůstatku k 31.12.2009.
Fond oprav je dlouhodobou zálohou a výsledek bude převeden do dalšího období.
Stav fondu oprav k 31.12.2009 činí 3.046.728,09 Kč.
Výnosy jednotlivých vlastníků

K 31.12.2009 eviduje SVJ závazek za vlastníky z vybraných nájmů pronajatých společných prostor (především střechy) za rok 2009 ve výši 392.707.70 Kč. Rozúčtování této částky vlastníci obdrželi v březnu 2010 pro zahrnutí do svého daňového přiznání a její vypořádání bude zařazeno do vyúčtování služeb. 

Plán činnosti správce v oblasti oprav a údržby pro rok 2010
Návrhy na provedení : 

· vymalování společných prostor všech domů 
· revize - revize PO v 11/10 – bude zajištěno a provedeno na základě cenové nabídky
· revize plynového vedení společných prostor a v bytech, včetně prohlídky spotřebičů 06/10 – bude zajištěno a provedeno na základě cenové nabídky
· oprava fasády štítových zdí – vyklované dutiny od ptáků – dodavatel firma Belstav
· oprava obkladů a dlažeb u hlavních i zadních vchodů – budou vypracovány cenové nabídky
· oprava + natření závětří a výměna portálů hlavních vchodů – budou vypracovány cenové nabídky

· označení + popis uzávěrů a stoupaček v kolektorové chodbě – budou vypracovány cenové nabídky

· oprava střechy – budou vypracovány cenové nabídky
Vypracovali: 
Alena Žemličková, FPS s.r.o. 
                     Petr Maroušek, FPS s.r.o.

V Praze dne : 29.4.2010 


